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  I. PRESCRIP�II GENERALE 

I.1 DOMENIU DE APLICARE 

1.1. Prezentul regulament se aplic� pe teritoriul cuprins în limitele intravilanului actual al Comunei 
Cerb�l, precum �i în extinderile acestuia, propuse conform Planului Urbanistic General al Comunei 
Cerb�l a fi efectuate pân� în anul 2026, în interiorul teritoriului administrativ al comunei Cerb�l. 
 

I.2 COREL�RI CU ALTE DOCUMENTA�II 

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale 
aprobate conform Legii 50/1991 �i 350/2001 anterior intr�rii sale în valabilitate �i care nu au fost 
abrogate prin Hot�râri ale Consiliului Local al comunei Cerb�l. 

2.2. Totodat�, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale 
c�ror efecte sunt imprimate în configura�ia cadrului construit actual al comunei. 

2.3. Regulamentul local de Urbanism �i Planul Urbanistic General preiau �i promoveaz� direc�iile �i 
strategiile de dezvoltare prezente în documenta�iile de urbanism �i amenajarea teritoriului 
superioare, respectiv Sec�iunile aprobate ale Planului de Amenajare al Teritoriului Na�ional �i 
Strategia de Dezvoltare a Jude�ului Hunedoara. Prezentul PUG �i Regulament Local de Urbanism au 
ca scop eliminarea disfunc�iilor �i valorificarea poten�ialul de dezvoltare al comunei Cerb�l. 

2.4 Documenta�iile de urbanism zonale �i de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul comunei Cerb�l 
dup� adoptarea Planului Urbanistic General vor respecta structura zonelor, subzonelor �i UTR-urilor 
propuse în acesta. Conform Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului �i 
urbanismul cu modific�rile sale ulterioare, prin Planurile Urbanistice Zonale elaborate pentru zone 
ale unei unit��i teritoriale de referin��, a reglement�rilor aprobate prin Planul urbanistic general 
trebuie s� asigure unitatea, coeren�a �i confortul urban atât ale zonelor reglementate, cât �i ale 
teritoriului învecinat.  

Planul urbanistic de detaliu stabile�te reglement�ri noi numai cu privire la distan�ele fa�� de 
limitele laterale �i posterioare ale parcelei. Planul urbanistic de detaliu NU modific� func�iunea �i 
indicatorii urbanistici ai zonei reglementate. 

2.5 Zona de studiu �i zona reglementat� în documenta�iile de urbanism zonale �i de detaliu ce vor fi 
elaborate pe teritoriul comunei Cerb�l dup� aprobarea Planului Urbanistic General vor fi 
dimensionate astfel încât s� se asigure o rela�ie coerent� cu vecin�tatea �i cu cadrul urban existent al 
comunei Cerb�l, pentru a permite o dezvoltare compact�, coerent�. Se vor evita solu�ii de circula�ie 
care fragmenteaz� fluxurile de circula�ie existente, care sunt subdimensionate sau care promoveaz� 
excesiv solu�iile de circula�ie de tip fund�tur� f�r� ca acestea s� fie conforme normativelor în 
vigoare. 

2.6 Conform O.U.G nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea �i completarea Legii nr. 

350/2001 privind amenajarea teritoriului �i urbanismul, ini�iativa elabor�rii documenta�iilor de 
amenajare a teritoriului �i de urbanism apar�ine exclusiv autorit��ilor administra�iei publice, cu 
excep�ia planurilor urbanistice zonale prev�zute la art. 32 alin. (2) lit. c) din OUG 7/2011, �i a 
planurilor urbanistice de detaliu care pot fi ini�iate �i de c�tre persoane fizice �i juridice interesate, 
numai în baza unui certificat de urbanism �i, dup� caz, a unui aviz de oportunitate. 

I.3 CONDI�II DE APLICARE 

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism 
aprobat prin H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 �i le detaliaz�.  
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3.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru având caracter director �i de reglementare. 
Prevederile sale permit autorizarea direct�, cu excep�ia derog�rilor �i situa�iilor speciale în care se 
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau a unor Planuri Urbanistice Zonale, cazuri 
specificate în continuare atât la punctul 4, precum �i în con�inutul regulamentului. 

3.3. În cazul opera�iunilor urbanistice importante ca arie, volum de construc�ii �i complexitate a 
lucr�rilor de infrastructur� tehnic�, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin 
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate �i aprobate conform legii. 
 

I.4 DEROG�RI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE 
URBANISM 

4.1. Prin derogare se în�elege modificarea condi�iilor de construire: func�iuni admise, regim de 
construire, în�l�ime maxim� admis�, distan�e minime fa�� de limitele parcelei, POT, CUT �i alte 
modific�ri conform legisla�iei în vigoare. 

4.2. Derog�ri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai în urm�toarele situa�ii: 

- condi�ii dificile de fundare; 
- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se înscriu în prevederile regulamentului; 
- obiective cu destina�ii semnificative pentru comun� sau care sunt propuse pe amplasamente 

reprezentative în configura�ia urban� local� sau general� a comunei. 

4.3. Modalit��ile de autorizare în cazul derog�rilor sunt urm�toarele: 

- modificarea distan�elor fa�� de limitele laterale �i posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza 
unor Planuri Urbanistice de Detaliu – PUD, înso�ite de ilustrare de arhitectur�, cu avizul de 
oportunitate al Consiliului Jude�ean Hunedoara �i a Consiliului Local Cerb�l, conform legisla�iei în 
vigoare; 

- modificarea uneia dintre condi�iile stipulate în PUG privind func�iunile admise, regimul de 
construire, în�l�imea maxim� admis�, POT, CUT, edificabil �i retragerea cl�dirilor fa�� de 
aliniament este posibil� pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale – PUZ, elaborate �i aprobate de 
Consiliul Jude�ean Hunedoara �i Consiliul Local al comunei Cerb�l, conform legisla�iei în vigoare. 

4.4. Ini�ierea elabor�rii documenta�iilor de urbanism de tip PUD sau PUZ se va realiza conform 
legisla�iei specifice în vigoare. 
 

I.5 CONDI�II DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR 

5.1. Parcelele sunt considerate construibile direct dac� respect� urm�toarele condi�ii: 

CONDI�II MINIME DE CONSTRUIBILITATE REGIM DE CONSTRUIRE U/M 
PARCEL�RI NOI P – P+1+M NIVELURI    

front minim cuplat 12 metri 

 izolat 14 metri 
suprafa�a minim� cuplat 400 mp. 

 izolat 600 mp. 

raport între l��imea �i adâncimea parcelei Intre 1/1 �i 1/3  

INSER�II ÎN PARCEL�RI EXISTENTE  
P - P+1+M NIVELURI 

  

front minim cuplat, izolat 12 metri 

suprafa�a minim� cuplat, izolat 200 mp. 

raport între l��imea �i adâncimea parcelei maxim 1/3   



 
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna Cerb�l, Jude�ul Hunedoara – Revizia 1     2016 
 

 

Proiectant:  S.C. AMBIENT URBAN S.R.L. Târgovi�te  

Beneficiar:  Comuna Cerb�l, Jude�ul Hunedoara� 6 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5.2. Parcelele cu suprafa�a sub 200 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea 
cu una din parcelele învecinate. Parcelele f�r� acces la o cale de comunica�ie rutier� sunt considerate 
neconstruibile pân� la eliminarea disfunc�iei. 

 5.3. Pentru parcelele cu o suprafa�� între 1500 mp �i 3000 mp, cele cu front la strad� peste 30 metri 
sau cele cu raportul laturilor între 1/3 �i 1/5, modul construirii se va preciza prin PUD. 

 5.4. Este permis� divizarea unui lot în maximum trei parcele al�turate care s� îndeplineasc� 
condi�iile de construibilitate; împ�r�irea lotului în 4 sau mai multe parcele distincte se va face în 
baza unui P.U.Z. parcelare; emiterea Certificatului de Urbanism pentru dezmembrare terenuri în 4 
sau mai multe loturi se va face în baza P.U.Z. parcelare.  

 5.5. Parcelele sunt considerate construibile �i autorizarea execut�rii construc�iilor este permis� 
numai dac� exist� posibilit��i de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform 
destina�iei construc�iei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s� permit� interven�ia 
mijloacelor de stingere a incendiilor. 

 5.6. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului �i autoriza�iei speciale de 
construire, eliberate de administratorul acestora.  

 INSER�II ÎN PARCEL�RI EXISTENTE 
– parcele minime �i construibilul – 

12,0 m. 12,0 m. 

16,67 m. 16,67 m. 

S=200 mp. S=200 mp. 

 PARCEL�RI NOI  
– parcele minime �i construibilul – 

12,00 m. 14,00 m. 

33,33 m. 

S=400 mp. S=600 mp. 

42,86 m. 
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 5.7. Autorizarea execut�rii construc�iilor �i a amenaj�rilor de orice fel este permis� numai dac� se 
asigur� accese pietonale, potrivit importan�ei �i destina�iei construc�iei. În sensul prezentului articol, 
prin accese pietonale se în�elege c�i de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: 
trotuare, str�zi pietonale, pie�e pietonale, precum �i orice cale de acces public pe terenuri proprietate 
public� sau, dup� caz, pe terenuri proprietate privat� grevate de servitutea de trecere public�, potrivit 
legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât s� permit� circula�ia 
persoanelor cu handicap �i a celor care folosesc mijloace specifice de deplasare.  

 5.8. Autorizarea execut�rii construc�iilor �i a amenaj�rilor de orice fel este permis� numai dac� se 
constat� c� nu se modific� relieful în zon� (atât în intravilan, cât �i în extravilan), indiferent de 
importan�a �i destina�ia construc�iei.  

 5.9. Atât amplasarea construc�iilor pe parcel�, cât �i autorizarea execut�rii acestora se face cu 
respectarea condi�iilor �i a recomand�rilor de orientare fa�� de punctele cardinale, conform Anexei 3 
din RGU, astfel: 

- Igiena �i confortul urban se realizeaz� atât prin respectarea normelor de însorire �i iluminat 
natural – orientarea corect� a construc�iilor conform cerin�elor func�ionale – cât �i prin amplasarea 
construc�iilor unele în raport cu altele astfel încât s� nu se umbreasc� reciproc. 

- Orientarea construc�iilor fa�� de punctele cardinale se va face în conformitate cu prevederile 
normelor sanitare �i tehnice în vigoare. 

- Pentru obiective publice cuplate cu locuin�e se recomand� orientarea astfel încât s� se asigure 
însorirea spa�iilor publice �i a birourilor. 

- Construc�iile vor fi orientate astfel încât durata minim� de însorire conform normelor sanitare 
s� fie de o or� �i jum�tate la solsti�iul de iarn� sau de dou� ore în perioada 21 februarie – 21 
octombrie pentru cl�dirile de locuit, pentru cel pu�in jum�tate din num�rul înc�perilor de locuit, �i de 
o or� pentru celelalte cl�diri, în cazul orient�rii celei mai favorabile (sud). 

- Pentru a evita amplasarea locuin�elor în zona de umbr�, se va respecta distan�a între cl�diri 
mai mare sau cel pu�in egal� cu în�l�imea cl�dirii celei mai înalte, iar rezolvarea parcel�rilor �i a 
re�elei stradale în cadrul studiilor de urbanism necesare va asigura durata minim� de însorire de 1 
ora �i 30 min. la solsti�iul de iarn� pentru toate înc�perile cl�dirilor de locuit amplasate pe fa�ada cea 
mai favorabil� (sud). 

5.10. Parametrii sanitari care trebuie s� fie respecta�i la proiectarea �i execu�ia locuin�elor sunt: 

- suprafa�a minim� a unei camere = 12 mp; 
- suprafa�a minim� a buc�t�riei = 5 mp; 
- în�l�imea sub plafon = 2,60 m. 

Înc�perile principale de locuit �i buc�t�riile trebuie prev�zute cu deschideri directe c�tre aer liber – 
u�i, ferestre – care s� permit� ventila�ia natural�. 

Iluminatul natural în camerele principale �i buc�t�rie trebuie s� permit� desf��urarea activit��ilor 
zilnice f�r� a se recurge la lumina artificial�. 

Ventila�ia natural� în buc�t�rie, baie �i c�mar� trebuie asigurat� prin prize de aer exterior, pentru 
evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, �i prin p�strarea liber� a unui spa�iu de 1 
cm sub u�ile interioare. 

Sistemul de înc�lzire trebuie s� asigure temperatura minim� de 20°C în camerele de locuit, cu 
diferen�e în func�ie de destina�ia înc�perii: 

- baie �i WC - 22°C; 
- camera de zi - 22°C; 
- dormitoare - 20°C. 

Planificarea spa�iilor trebuie s� îndeplineasc� urm�toarele condi�ii: 
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- s� permit� circula�ia comod� a copiilor, persoanelor în vârst� �i a celor cu dizabilit��i, prin 
culoare de minimum 1,20 m l�rgime, s� nu existe trepte inutile între camere, planuri înclinate, s� fie 
iluminate suficient; 

- s� asigure separarea pe func�iuni împotriva propag�rii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor 
- s� izoleze camerele de locuit de înc�perile de serviciu, unde se pot produce zgomote, 

mirosuri, vapori; 
- s� permit� deschiderea comod� a u�ilor interioare. 

B�ile �i WC-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit �i buc�t�riilor. 

Finisajele interioare �i dot�rile cu echipamente nu trebuie s� creeze riscuri de accidente. 

Materialele folosite în construc�ia, finisarea �i dotarea locuin�elor se aleg astfel încât s� nu polueze 
aerul interior �i s� asigure izolarea higrotermic� �i acustic� corespunz�toare. 

Se va realiza izolarea acustic� a fiec�rei camere fa�� de camerele învecinate din aceea�i locuin��, fa�� 
de locuin�ele învecinate �i fa�� de zgomotul produs de instala�iile aferente locuin�ei, cl�dirii sau 
spa�iilor învecinate cu alt� destina�ie decât cea de locuit. 
 

I.6 DIVIZIUNEA TERENURILOR ÎN ZONE, SUBZONE �i UNIT��I 
TERITORIALE DE REFERIN�� 

6.1. Definirea unei anumite unit��i teritoriale de referin�� este determinat� de trei parametri: 
(1) func�iunile dominante admise cu sau f�r� condi�ion�ri; 
(2) regimul de construire; 
(3) în�l�imea maxim� admis�. 

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului �i, în 
consecin��, la necesitatea încadr�rii terenului în alt� categorie de UTR. 

6.2. Pentru toate unit��ile teritoriale de referin�� situate în zonele de protec�ie ale unor elemente 
naturale sau antropice, se va respecta procedura de avizare a construc�iilor conform� legisla�iei 
specifice în vigoare. 

6.3. Pentru toate unit��ile teritoriale de referin�� situate în zonele de protec�ie ale unor elemente 
naturale sau antropice, se va respecta legisla�ia specific� în vigoare. 

6.4. Regulamentul este alc�tuit pentru zone, subzone �i unit��i teritoriale de referin��: 
L/IS – ZONA PENTRU LOCUIN�E, INSTITU�II �i SERVICII  
L/IS/AEe – ZONA MIXT� PENTRU LOCUIN�E, SERVICII �I ACTIVIT��I 
ECONOMICE CE NU CREEAZ� DISCONFORT POPULA�IEI 
IS – ZONA INSTITU�IILOR PUBLICE �i SERVICIILOR 
GC – ZONA DE GOSPOD�RIE COMUNAL� �i ECHIPARE EDILITAR� 
SP – ZONA SPA�IILOR VERZI 
C – ZONA PENTRU C�I DE COMUNICA�IE  
TH – ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB AP� 
EX – ZONE SITUATE ÎN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN 

- EX1 – Zone aferente lucr�rilor de infrastructur� tehnic� major�, inclusiv zonele de protec�ie 
ale acestora; 

- EX2 – Zone rezervate pentru activit��i agricole; 
- EX3 – Zone rezervate pentru activit��i forestiere; 
- EX4 – Zone cu terenuri aflate permanent sub ape; 
- EX5 – Zone cu terenuri destinate zonelor de protec�ie a patrimoniului natural; 
- EX6 – Zone cu terenuri neproductive rezultate/în curs de exploatare (cariere, balastiere, 

exploata�ii miniere) ce urmeaz� a fi supuse masurilor de refacere ecologic�. 
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6.5. Prevederile regulamentului sunt ilustrarea viziunii de dezvoltare a comunei Cerb�l în perioada 
2016-2026, evolu�ie bazat� pe analiza critic� a situa�iei existente �i identificarea elementelor de 
poten�ial �i a disfunc�iilor. 

6.6. Totodat� regulamentul �ine seama de modific�rile ap�rute legisla�iei specifice ce se reflect� în 
domeniile urbanismului, amenaj�rii teritoriului �i construc�iilor (Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 �i 
Legea nr. 50/1991 cu modific�rile ulterioare �i alte acte normative �i ordine implicite). 
 

I.7 ZONE PROTEJATE NATURALE �I ANTROPICE 

7.1. Autorizarea execut�rii construc�iilor �i a amenaj�rilor care, prin amplasament, func�iune, 
volumetrie �i aspect arhitectural – conformare �i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale 
utilizate, învelitoare, palet� cromatic� etc. depreciaz� valoarea peisajului, este interzis�. 

7.2. Autorizarea execut�rii construc�iilor în parcurile na�ionale, rezerva�ii naturale, precum �i în 
celelalte zone protejate, de interes na�ional, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al 
Ministerului Mediului, Apelor �i P�durilor �i al Ministerului Dezvolt�rii Regionale �i Administra�iei 
Publice. 

7.3. Autorizarea execut�rii construc�iilor sau a oric�ror interven�ii în zonele care cuprind valori de 
patrimoniu cultural construit se face, conform Legii nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea 
monumentelor istorice, art. 23, cu avizul Ministerului Culturii, al Ministerului Dezvolt�rii Regionale 
�i Administra�iei Publice sau, dup� caz, de c�tre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului 
Culturii. 

7.4. Autorizarea execut�rii construc�iilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural 
construit, de interes local, declarate �i delimitate prin hot�râre a consiliului jude�ean, se face cu 
avizul serviciilor de specialitate publice descentralizate din jude�, subordonate ministerelor 
prev�zute la alineatul 7.3. 

MONUMENTE CLASATE CONFORM L.M.I. 2015 
- comuna Cerb�l nu figureaz� cu niciun obiectiv în Lista Monumentelor Istorice din jude�ul 

Hunedoara 
 

ZONE NATURALE PROTEJATE: 
- situl Natura 2000 ROSCI0250 �inutul P�durenilor; 
- situl Natura 2000 ROSCI0355 Podi�ul Lipovei – Poiana Rusc�. 

 

I.8 ZONE CU RISC NATURAL �I ANTROPIC 

8.1. Autorizarea execut�rii construc�iilor sau a amenaj�rilor în zonele expuse la riscuri naturale, cu 
excep�ia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzis�. 

8.2. În sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se în�elege: alunec�ri de teren, nisipuri 
mi�c�toare, terenuri ml��tinoase, scurgeri de toren�i, eroziuni, avalan�e de z�pad�, disloc�ri de 
stânci, zone inundabile �i altele asemenea, delimitate conform studiului de riscuri naturale �i 
geotehnic aferent Planului Urbanistic General prezent. 

8.3. Autoriza�ia de construire în zonele cu risc natural �i antropic se elibereaz� în conformitate cu 
competen�ele stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicat�, cu modific�ri ulterioare) �i Legea nr. 
50/1991 (republicat� în 1997) de delega�iile permanente ale consiliilor jude�ene cu avizul primarilor 
localit��ilor vizate. 

8.4. Proiectul pentru autorizarea construc�iilor se va face pe baza unui studiu geotehnic întocmit 
conform normativelor în vigoare, pentru fiecare obiectiv în parte. Pentru construc�iile încadrate în 
categoriile de importan�� normal�, deosebit� �i excep�ional�, verificarea se va face de c�tre un 
verificator Af atestat. 
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8.5. Pentru zonele afectate de inundabilitate, precum �i pe cursurile de ap� existente în teritoriul 
administrativ al comunei Cerb�l se va respecta zona de protec�ie pentru cursurile de ap� impus� de 
Apele Române. Se vor executa lucr�ri de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient. Se vor executa 
lucr�ri hidrotehnice pentru limitarea eroziunii malurilor. 

8.6. Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza h�r�ilor cu zonarea geotehnic� �i a 
probabilit��ii de producere a alunec�rilor de teren, risc de instabilitate. 

8.7. Pentru zonele cu probabilitate medie �i medie-mare de instabilitate, pentru a preveni fenomenele 
de risc ce apar la amplasarea construc�iilor se vor avea în vedere urm�toarele recomand�ri: 

- amplasarea construc�iilor se va face pe baza studiilor geotehnice ce vor cuprinde calculul 
stabilit��ii versantului la înc�rc�rile suplimentare create de construc�ii;  
- se vor proiecta construc�ii u�oare; 
- nu se vor executa excava�ii de anvergur� pe versant (�an�uri adânci, platforme, taluzuri 

verticale, umpluturi etc.); 
- se vor executa numai s�p�turi locale pentru funda�ii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi 

betonate imediat ce s-a terminat s�p�tura; 
- se vor lua m�suri pentru a preîntâmpina p�trunderea apei în s�p�tur�; 
- se vor dirija apele din precipita�ii prin rigole bine dimensionate �i dirijate astfel încât s� nu 

produc� eroziuni; 
- se vor planta arbori la o distan�� corespunz�toare fa�� de construc�iile ce urmeaz� a se executa. 

Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate �i cele improprii de construit se va avea în vedere 
împ�durirea lor.  

Pentru zonele afectate de pr�bu�iri ale malurilor datorit� eroziunii exercitate de viituri în timpul 
precipita�iilor excep�ionale se recomand� amenajarea v�ilor cu praguri de fund �i ap�r�ri de mal. 
 

II. PRESCRIP�II SPECIFICE 
 

II.1 ZONE PENTRU LOCUIN�E, INSTITU�II �I SERVICII – L/IS 

GENERALIT��I: CARACTERUL ZONEI 

Zonele mixte propuse sunt urm�toarele: 

L/IS – zona pentru locuin�e, ijstitu�ii �i servicii a fost propus� pentru definirea func�iunilor zonei 
centrle a comunei (satul Cerb�l) precum �i pentru nucleul central al satului Poiana R�chi�elii, un sat 
mai mare �i amplasat la o oarecare distan�� de gruparea principal� de localit��i . 

SEC�IUNEA I: UTILIZARE FUNC�IONAL� ZONA L/IS 

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE 
Sunt admise urm�toarele utiliz�ri: 

- institu�ii, servicii �i echipamente publice de nivel comunal; 
- sedii ale unor companii �i firme, servicii pentru întreprinz�tori �i alte servicii profesionale; 
- servicii sociale, colective �i personale;  
- sedii ale unor organiza�ii politice, profesionale etc.; 
- l�ca�uri de cult; 
- comer� cu am�nuntul; 
- activit��i manufacturiere; 
- activit��i industriale productive �i de servicii ce nu creeaz� disconfort pentru locuin�ele 

învecinate �i respect� normele sanitare prev�zute în OMS 119/2014 �i OMS 994/2018 pentru 
modificarea �i completarea Normelor de igien� �i s�n�tate public� privind mediul de via�� al 
popula�iei, aprobate prin Ordinul ministrului s�n�t��ii nr. 119/2014 ; 
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- depozitare mic-gros; 
- hoteluri, pensiuni, agen�ii de turism; 
- restaurante, baruri, cofet�rii, cafenele etc.;  
- sport �i recreere în spa�ii acoperite; 
- parcaje; 
- spa�ii libere pietonale; 
- spa�ii plantate - scuaruri; 
- locuin�e cu partiu obi�nuit;  
- locuin�e de vacan��; 
- locuin�e cu partiu special care includ spa�ii pentru profesiuni liberale; 
- campinguri �i parcuri de rulote; 
- amenaj�ri peisagere, spa�ii de belvedere, mobilier urban specific; 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
Sunt admise cu condi�ion�ri urm�toarele utiliz�ri: 
Cl�dirile vor avea la parterul orientat spre strad� �i spre traseele pietonale:  

- pentru orice utiliz�ri se va �ine seama de condi�iile geotehnice �i de zonare seismic�;  
- în zonele existente se admite conversia locuin�elor în alte func�iuni, cu condi�ia ca acestea, 

prin func�ionarea lor, s� nu creeze disconfort �i riscuri pentru s�n�tatea locatarilor;  
- pentru unit��ile care, prin specificul activit��ii lor, necesit� protec�ie special�, se asigur� o 

zon� de protec�ie sanitar� fa�� de locuin�e. Dimensionarea zonelor de protec�ie sanitar� se vor face 
conform ordinului OMS 119/2014 �i OMS 994/2018 pentru modificarea �i completarea Normelor de 
igien� �i s�n�tate public� privind mediul de via�� al popula�iei, aprobate prin Ordinul ministrului 
s�n�t��ii nr. 119/2014; 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
Se interzic urm�toarele utiliz�ri:  

- activit��i productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat 
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru 
depozitare �i produc�ie, prin de�eurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup� orele 
22.00; 

- anexe pentru cre�terea animalelor pentru produc�ie �i subzisten�� care intr� sunt inciden�a 
normativelor de protec�ie sanitar� �i s�n�tatea popula�iei; 

- dispunerea de panouri de afi�aj pe plinurile fa�adelor, care urâ�esc arhitectura �i deterioreaz� 
finisajul acestora; 

- depozit�ri de materiale refolosibile; 
- depozitarea pentru vânzare a unor cantit��i mari de substan�e inflamabile sau toxice; 
- activit��i productive care utilizeaz� pentru depozitare �i produc�ie terenul vizibil din 

circula�iile publice;  
- sta�ii de betoane; 
- autobaze; 
- sta�ii de între�inere auto cu capacitatea peste 3 ma�ini; 
- lucr�ri de terasament de natur� s� afecteze amenaj�rile din spa�iile publice �i construc�iile de 

pe parcelele adiacente; 
- orice lucr�ri de terasament care pot s� provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedic� evacuarea �i colectarea rapid� a apelor meteorice. 
 

ARTICOLUL 4 – INTERDIC�II TEMPORARE DE CONSTRUIRE 
- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare pân� la întocmirea unui 

studiu geotehnic întocmit conform normativelor în vigoare, pentru fiecare obiectiv în parte; 
- În zonele cu restric�ii pentru protec�ie sanitar� – pân� la ob�inerea avizului emis de 

autoritatea de s�n�tate public�; 
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- În zona ariilor protejate – în condi�iile ob�inerii avizelor prev�zute de legisla�ia în vigoare; 
- În toate zonele în care exista utiliz�ri permise cu condi�ii �i pentru care Administra�ia public� 

local� nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea direct� a construirii sau exist� 
suspiciuni vis-a-vis de condi�iile de amplasare sau a celor de fundare. 

- Construc�iile �i amenaj�rile amplasate în zona de protec�ie a infrastructurii rutiere se vor 
autoriza numai cu avizul eliberate de administratorul acestora. 

 

ARTICOLUL 5 – INTERDIC�II PERMANENTE DE CONSTRUIRE 
- Nu se vor autoriza construc�ii definitive în zonele expuse la riscuri naturale previzibile 

(alunec�ri de teren active, zone inundabile). 
- În zonele de servitute pentru protec�ia sistemelor de alimentare cu energie electric�, ap�, 

canalizare, a c�ilor de comunica�ie �i a altor lucr�ri de infrastructur� existente. 

SEC�IUNEA a II-a : CONDI�II DE AMPLASARE, ECHIPARE �I CONFIGURARE A 
CL�DIRILOR 

ARTICOLUL 6-CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFE�E, FORME, DIMENSIUNI) 
L/IS - se consider� construibile parcelele care îndeplinesc urm�toarele condi�ii cumulate: 
(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi: 

Regimul de construire Dimensiune minim� a terenului* 
 Suprafa�a (mp) Front (m) 
Cuplat 300 12 
Izolat 600 15 

*) construc�iile în�iruite sunt permise doar cu întocmire �i aprobare PUZ; 
(2) - adâncimea parcelei s� fie mai mare sau cel pu�in egal� cu l��imea acesteia 
În zonele cu parcel�ri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor 
prev�zute în prezentul regulament, autorizarea execut�rii construc�iilor noi se va face cu respectarea 
normelor de igien� �i de protec�ie împotriva incendiilor. Astfel, suprafa�a parcelelor va fi de minim 
200mp, iar frontul la strad� va fi de min. 12 m. 
 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE ALINIAMENT 
Cl�dirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic str�zii respective: 

- Retras fa�� de împrejmuire cu minim 3,00 metri inclusiv în cazul lotiz�rilor existente; 
- Distan�ele se pot majora în cazul protej�rii unor arbori sau în cazul alipirii la o cl�dire 

existent� situat� mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; 
- În fâ�ia non aedificandi dintre aliniament �i linia de retragere a alinierii cl�dirilor nu se 

permite nici o construc�ie cu excep�ia împrejmuirilor, aleilor de acces �i platformelor. 
- În cazul in care cl�dirile al�turate prezinta calcane este obligatorie lipirea la acestea; 
- În cazul în care cl�direa principal� nou� înlocuie�te o cl�dire principal� desfiin�at�, pentru 

aceasta, alinierea cl�dirii noi respect� prevederea general� (3 m); 
- În cazul în care pe parcel� r�mâne o cl�dire principal� existent� �i urmeaz� s� se construiasc� 

cl�diri principale noi, alinierea cl�dirilor principale noi este la o distan�� minim� de 3,00 m fa�� 
de aliniamentul parcelei. 

Când configura�ia terenului nu permite amplasarea construc�iilor conform aliniamentelor 
anterioare, se admite amplasarea lor în zona cea mai favorabil�. 
  

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE LIMITELE LATERALE �I 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- Se vor respecta distan�ele minime obligatorii fa�� de limitele laterale �i posterioar� ale 
parcelei conform prevederilor Codului Civil �i normelor de protec�ie contra incendiilor (asigurarea 
accesului vehiculelor sau forma�iilor mobile de pompieri), normelor de însorire �i iluminat natural, 
de protec�ie contra zgomotului �i nocivit��ilor, sau necesit��ilor de conservare a specificului local 
privind �esutul �i tipologia de amplasare a construc�iilor. 
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- Distan�a minim� admis� de Codul Civil între fa�adele cu ferestre �i balcoane �i limita 
propriet��ii, îngr�dit� sau nu, este de 2,00 m �i de minim 0,60 m pentru fa�adele f�r� deschideri. In 
cazul în care nu se respect� aceste distan�e, se va ob�ine acceptul autentificat al proprietarului 
terenului învecinat. 

 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CL�DIRILOR UNELE FA�� DE ALTELE PE 
ACEEA�I PARCEL� / PE PARCELE ÎNVECINATE. 

- Pe o parcel� se pot amplasa una sau mai multe construc�ii principale �i construc�ii anexe; 
cl�dirile se vor amplasa de regul� în regim izolat; pozi�ia lor fiind condi�ionat� de regimul de 
aliniere fa�� de drumurile publice sau configura�ia terenului. 

- Între fa�adele cu ferestre ale construc�iilor situate pe aceea�i parcel� se recomand� o distan�� 
minim� egal� cu 1/2 din în�l�imea cl�dirii celei mai înalte, dar nu mai mic� de 3 m. 

- Amplasarea cl�dirilor destinate locuin�elor sau a cl�dirilor cu destina�ie turistic� trebuie s� 
asigure însorirea acestora pe o durat� de minimum de o or� �i jum�tate la solsti�iul de iarn�, a 
înc�perilor de locuit din cl�dire �i din locuin�ele învecinate. În cazul în care proiectul de amplasare a 
cl�dirilor eviden�iaz� c� distan�a dintre cl�dirile învecinate este mai mic� sau cel pu�in egal� cu 
în�l�imea cl�dirii celei mai înalte, se va întocmi studiu de însorire, care s� confirme respectarea 
prevederii privind însorirea. 

- Unit��ile care pot crea riscuri pentru s�n�tate sau disconfort pentru popula�ie prin producerea 
de zgomot, vibra�ii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaz� în cl�diri 
separate, la distan�� de minimum 15 m de ferestrele locuin�elor. Distan�a se m�soar� între fa�ada 
locuin�ei �i perimetrul unit��ii, reprezentând limita suprafe�ei unit��ii respective. Pentru unit��ile sus-
men�ionate se asigur� mijloacele adecvate de limitare a nocivit��ilor, astfel încât s� se încadreze în 
normele din standardele în vigoare. 
 

ARTICOLUL 10 – CIRCULA�II �I ACCESE 
- Pentru ca o parcel� s� fie construibil�, aceasta trebuie s� aib� un acces carosabil din strad�, 

care poate fi: 
a) prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei c�tre strad�); 
b) prin alt� parcel�, cu servitute de trecere legal instituit� �i înscris� în C�r�ile funciare ale 

fondului dominant �i ale fondului aservit. 
- În cazul fronturilor continue la strad� se va asigura la fiecare 30,00 metri de front câte un 

acces carosabil în curtea posterioar� printr-un pasaj care s� permit� accesul autovehiculelor de 
stingere a incendiilor. 

- Accesele trebuie îndep�rtate, cât mai mult posibil, de intersec�ii, iar num�rul acceselor pe 
acela�i drum este recomandabil s� fie cât mai mic. 

- Pentru o parcel� de col�, accesul se va face, de regul�, din drumul mai pu�in important. 
- Nu sunt admise solu�ii de circula�ie de tip fund�tur� dac� fund�tura nu are prev�zut un spa�iu 

de întoarcere conform normativelor în vigoare sau dac� fund�tura este mai mare de 100 m.  
- În mod excep�ional se poate autoriza executarea construc�iilor f�r� îndeplinirea acestei 

condi�ii, cu avizul unit��ii teritoriale de pompieri. 
 

ARTICOLUL 11 – STA�IONAREA AUTOVEHICULELOR 
- Sta�ionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circula�iilor 

publice. 
- În cazul în care nu exist� spa�iu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se 

va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în  cooperare 
ori concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distan�� 
de maxim 200 metri de obiectivul deservit. 

- Num�rul �i configura�ia parcajelor prev�zute în prezentul regulament se determin� conform 
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 �i indicelui de motorizare. 
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ARTICOLUL 12 – ÎN�L�IMEA MAXIM� ADMISIBIL� A CL�DIRILOR 
 

Subzone func�ionale 
În�l�imea maxim� 
admis� (corni��) 
(metri) 

În�l�imea maxima 
admis� (coam�) 
(metri) 

Num�r niveluri 
conven�ionale 
(3,0 metri) 

Locuin�e 7 10 D+P+M 
Cl�diri cu destina�ie turistic� 10 14 D+P+1+M 
Cl�diri pentru institu�ii publice �i servicii  10 14 D+P+1+M 
Cl�diri cu destina�ie industrial� tehnologic tehnologic D+P+1E 
 

ARTICOLUL 13 – ASPECTUL EXTERIOR AL CL�DIRILOR 
- Aspectul cl�dirilor va �ine seama de caracterul specific al zonei �i de arhitectura cl�dirilor din 

vecin�tate cu care se afl� în rela�ii de co-vizibilitate. 
- Construc�iile trebuie s� contribuie la armonia mediului lor, prin propor�ii corecte ale 

volumului �i elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate �i prin alegerea culorilor folosite 
pentru înfrumuse�area lor. 

- Se va asigura o tratare unitar� a tuturor fa�adelor aceleia�i cl�diri. 
- Se va acorda aten�ie modului de tratare a acoperi�urilor sau teraselor.  
- Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cl�dirilor prin dispunerea neadecvat� a 

reclamelor pe plinurile fa�adelor, parapete, balcoane etc. 
- Cu excep�ia construc�iilor �i instala�iilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv �i 

a lucr�rilor tehnice necesare func�ion�rii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperi�urile vor 
fi realizate obligatoriu în pant� �i se va utiliza acoperirea cu învelitoare ceramic� (�igl�, olane, 
ardezie etc.), tabl� zincat� sau �igl� metalic� de culoare maro, grena sau brun-ro�cat�.  

- Acoperi�urile pot fi realizate în sistem mixt, în pant� cu 2 sau cu 4 ape cu condi�ia de a se 
utiliza tipurile de învelitori precizate.  

- Panta minim� admis� pentru acoperi�uri este de 30%. 
- Aparatele de aer condi�ionat, de ventila�ie, antenele de televizor precum �i antenele 

parabolice aparente aplicate pe fa�ad� se vor amplasa în condi�iile tehnice prev�zute de normativele 
în vigoare. 

- Se recomand� utilizarea vopselelor lavabile în tonuri �i nuan�e de culori calde, pastelate, 
nestridente (exemplu: alb, crem etc.). 

- Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cl�dirilor ( ro�u, mov, 
portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru �i se interzic toate 
accentele). 

- Nu sunt admise solu�ii de învelire care promoveaz� accente verticale nejustificate tip 
minaret�, turn, etc. 

- Nu sunt admise interven�ii de orice natur� pe fondul construit existent care sunt 
incompatibile cu actualul regulament. 

- Între�inerea spa�iilor verzi se asigura de c�tre proprietarii �i administratorii acestora. 
 

ARTICOLUL 14 – CONDI�II DE ECHIPARE EDILITAR� 
- Toate cl�dirile vor fi racordate la re�elele tehnico-edilitare publice. 
- Pân� la realizarea / extinderea re�elei de ap� potabil� în sistem centralizat, se admite 

alimentarea cu ap� din fântâni individuale, cu respectarea normelor sanitare (Fântâna trebuie 
amplasat� �i construit� astfel încât s� fie protejat� de orice surs� de poluare �i s� asigure 
accesibilitatea consumatorilor.  

- Amplasarea fântânii trebuie s� se fac� la cel pu�in 10 m de orice surs� posibil� de poluare: 
latrin�, grajd, cote�e, depozit de de�euri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare 
a gunoiului de grajd etc. Adâncimea stratului de ap� folosit nu trebuie s� fie mai mic� de 6 m. Pere�ii 
fântânii trebuie astfel amenaja�i încât s� previn� orice contaminare exterioar�. Ei vor fi construi�i din 
material rezistent �i impermeabil: ciment, c�r�mid� sau piatr�, tuburi din beton.  
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Pere�ii fântânii trebuie prev�zu�i cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o în�l�ime de 70-100 cm 
deasupra solului �i 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente �i 
impermeabile, iar articularea cu pere�ii fântânii trebuie f�cut� în mod etan�.  

Fântâna trebuie s� aib� capac, iar deasupra ei, un acoperi� care s� o protejeze împotriva 
precipita�iilor atmosferice. Scoaterea apei din fântân� trebuie s� se fac� printr-un sistem care s� 
împiedice poluarea ei: g�leat� proprie sau pomp�. În jurul fântânii trebuie s� existe o zon� de 
protec�ie de 1,5 m, amenajat� în pant�, cimentat� sau pavat�, impermeabilizat� contra infiltra�iilor �i 
împrejmuit� pentru prevenirea accesului animalelor). 

- Unit��ile pentru institu�ii �i servicii de interes general vor fi racordate la sistemele publice de 
canalizare a apelor uzate; în lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unit��ile sunt 
obligate s� î�i prevad� instala�ii proprii pentru colectarea, tratarea �i evacuarea apelor uzate, care se 
vor executa �i exploata astfel încât s� nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului. 

- îndep�rtarea apelor uzate menajere �i fecaloid-menajere provenite de la locuin�ele 
Neracordate la un sistem de canalizare se face prin instala�ii de preepurare sau fose septice 
vidanjabile, care trebuie s� fie proiectate �i executate conform normelor în vigoare �i amplasate la 
cel pu�in 10 m fa�� de cea mai apropiat� locuin��.  

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primar�) a de�eurilor menajere se face în 
recipiente acoperite, dimensionate în func�ie de cantitatea produs�, de ritmul de evacuare �i de 
categoria în care se încadreaz� de�eurile menajere din locuin��; de�eurile nu se colecteaz� direct în 
recipient, ci într-un sac de polietilen� aflat în recipient �i care s� aib� un volum pu�in mai mare decât 
volumul recipientului. 

- De�eurile zootehnice, rezultate din amenaj�ri în gospod�rii particulare care nu se asimileaz� 
cu fermele zootehnice, se colecteaz� pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel 
pu�in 10 m de ferestrele locuin�elor. 

- Este interzis� deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe propriet��ile învecinate. 
 

ARTICOLUL 15 – SPA�II LIBERE �I SPA�II PLANTATE 
- Spa�iile verzi vizibile, cuprinse la strad� între aliniament �i linia de aliniere a cl�dirilor vor fi 

amenajate peisager sub forma unor gr�dini de fa�ad�. 
- Spa�iile neconstruite �i neocupate de accese �i trotuare de gard� vor fi înierbate �i plantate cu 

un arbore la fiecare 40 mp. 
- Se recomand� ca, pentru îmbun�t��irea microclimatului �i pentru protec�ia construc�iei, s� se 

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circula�ii pietonale, terase. 
- Se va asigura un procent de spa�ii verzi de minim 20% pe fiecare parcel�. 
- planta�iile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spa�ii 

plantate. 
- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pu�in un arbore la patru locuri de parcare �i 

vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri în�l�ime. 
- Se recomand�, din considerente ecologice �i de economisire a cheltuielilor de între�inere de 

la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condi�iilor climatice specifice. 
 

ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI  
- În vederea conserv�rii specificului zonei, împrejmuirile vor avea un aspect asem�n�tor cu 

împrejmuirile tradi�ionale, în acord cu arhitectura cl�dirilor. 
- Împrejmuirile spre strad� vor avea în�l�imea de maximum 1,80 metri la locuin�e, 1,20 m – 

transparente �i dublate de gard viu pentru zona de activit��i economice, iar cele laterale vor avea 
în�l�imea de maximum 2,00 metri putând fi opace (beton amprentat, lemn) sau transparente (plas� 
de sârm�). 

- Este interzis� placarea gardurilor sau a unor por�iuni din garduri (soclurile) cu materiale 
ceramice (gresie, faian��), precum �i dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul 
celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite – globuri, piramide etc.).  

- Împrejmuirile cu caracter temporar (la �antiere de construc�ii) vor fi realizate din materiale 
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suficient de rezistente �i bine ancorate, prev�zute cu dispozitive de semnalizare �i protec�ie a 
circula�iei auto �i pietonale. 

- Marcarea limitei propriet��ii în cazul parterelor cu func�iuni accesibile publicului retrase de 
la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc. 

SEC�IUNEA a III-a: POSIBILIT��I MAXIME DE OCUPARE �i UTILIZARE A 
TERENULUI 

ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
L/IS       : POTmaxim= 40%  
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
 

ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
L/IS       : CUTmaxim= 1,20  
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
 
 

II.2 ZONE PENTRU LOCUIN�E, SERVICII �I ACTIVIT��I ECONOMICE 
CE NU CREEAZ� DISCONFORT POPULA�IEI – L/IS/AEe 

GENERALIT��I: CARACTERUL ZONEI 

Zonele mixte propuse sunt urm�toarele: 

L/IS – zona pentru locuin�e, servicii �i activit��i economice ce nu creeaz� disconfort popula�iei a fost 
propus� pentru încurajarea investi�iilor în economia local� �i se renun�� la  tendin�a separ�rii 
func�iunilor principale din localit��i. 

SEC�IUNEA I: UTILIZARE FUNC�IONAL� ZONA L/IS 

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE 
Sunt admise urm�toarele utiliz�ri: 

- institu�ii, servicii �i echipamente publice de nivel local; 
- sedii de firme, servicii pentru întreprinz�tori, activit��i me�te�ug�re�ti �i alte servicii ; 
- servicii sociale, colective �i personale;  
- l�ca�uri de cult; 
- comer� cu am�nuntul; 
- activit��i manufacturiere; 
- activit��i industriale productive �i de servicii ce nu creeaz� disconfort pentru locuin�ele 

învecinate �i respect� normele sanitare prev�zute în OMS 119/2014 �i OMS 994/2018 pentru 
modificarea �i completarea Normelor de igien� �i s�n�tate public� privind mediul de via�� al 
popula�iei, aprobate prin Ordinul ministrului s�n�t��ii nr. 119/2014 ; 

- depozitare mic-gros; 
- pensiuni, alte facilit��i de turism; 
- restaurante, cofet�rii, cafenele, etc.;  
- sport �i recreere în spa�ii acoperite sau în aer liber; 
- parcaje; 
- spa�ii libere pietonale; 
- spa�ii plantate - scuaruri; 
- locuin�e cu partiu obi�nuit;  
- locuin�e de vacan��; 
- locuin�e cu partiu special care includ spa�ii pentru profesiuni liberale; 
- campinguri �i parcuri de rulote; 
- amenaj�ri peisagere, spa�ii de belvedere;  
- mobilier urban specific; 
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ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
Sunt admise cu condi�ion�ri urm�toarele utiliz�ri: 
Cl�dirile vor avea la parterul orientat spre strad� �i spre traseele pietonale:  

- pentru orice utiliz�ri se va �ine seama de condi�iile geotehnice �i de zonare seismic�;  
- în zonele existente se admite conversia locuin�elor în alte func�iuni, cu condi�ia ca acestea, 

prin func�ionarea lor, s� nu creeze disconfort �i riscuri pentru s�n�tatea locatarilor;  
- pentru unit��ile care, prin specificul activit��ii lor, necesit� protec�ie special�, se asigur� o 

zon� de protec�ie sanitar� fa�� de locuin�e. Dimensionarea zonelor de protec�ie sanitar� se vor face 
conform Ordinului Ministrului S�n�t��ii nr. 119/2014 �i OMS 994/2018 pentru modificarea �i 
completarea Normelor de igien� �i s�n�tate public� privind mediul de via�� al popula�iei, aprobate 
prin Ordinul ministrului s�n�t��ii nr. 119/2014 ; 
 
ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
Se interzic urm�toarele utiliz�ri:  

- activit��i productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat 
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru 
depozitare �i produc�ie, prin de�eurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup� orele 
22.00; 

- anexe pentru cre�terea animalelor pentru produc�ie �i subzisten�� care intr� sunt inciden�a 
normativelor de protec�ie sanitar� �i de s�n�tate a popula�iei; 

- dispunerea de panouri de afi�aj pe plinurile fa�adelor, care urâ�esc arhitectura �i deterioreaz� 
finisajul acestora; 

- depozit�ri de materiale refolosibile; 
- depozitarea pentru vânzare a unor cantit��i mari de substan�e inflamabile sau toxice; 
- activit��i productive care utilizeaz� pentru depozitare �i produc�ie teren vizibil din c�ile 

publice;  
- sta�ii de betoane; 
- sta�ii de între�inere auto cu capacitatea peste 3 ma�ini; 
- lucr�ri de terasament de natur� s� afecteze amenaj�rile din spa�iile publice �i construc�iile de 

pe parcelele adiacente; 
- orice lucr�ri de terasament care pot s� provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedic� evacuarea �i colectarea rapid� a apelor meteorice. 
 

ARTICOLUL 4 – INTERDIC�II TEMPORARE DE CONSTRUIRE 
- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare pân� la întocmirea unui 

studiu geotehnic întocmit conform normativelor în vigoare, pentru fiecare obiectiv în parte; 
- În zonele cu restric�ii pentru protec�ie sanitar� – pân� la ob�inerea avizului emis de 

autoritatea de s�n�tate public�; 
- În zona ariilor protejate – în condi�iile ob�inerii avizelor prev�zute de legisla�ia în vigoare; 
- În toate zonele în care exista utiliz�ri permise cu condi�ii �i pentru care Administra�ia public� 

local� nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea direct� a construirii sau exist� 
suspiciuni vis-a-vis de condi�iile de amplasare sau a celor de fundare. 

- Construc�iile �i amenaj�rile amplasate în zona de protec�ie a infrastructurii rutiere se vor 
autoriza numai cu avizul eliberate de administratorul acestora. 

 

ARTICOLUL 5 – INTERDIC�II PERMANENTE DE CONSTRUIRE 
- Nu se vor autoriza construc�ii definitive în zonele expuse la riscuri naturale previzibile 

(alunec�ri de teren active, zone inundabile). 
- În zonele de servitute pentru protec�ia sistemelor de alimentare cu energie electric�, ap�, 

canalizare, a c�ilor de comunica�ie �i a altor lucr�ri de infrastructur� existente. 
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SEC�IUNEA a II-a : CONDI�II DE AMPLASARE, ECHIPARE �I CONFIGURARE A 
CL�DIRILOR 

ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFE�E, FORME, DIMENSIUNI) 
L/IS - se consider� construibile parcelele care îndeplinesc urm�toarele condi�ii cumulate: 
(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi: 

Regimul de construire Dimensiune minim� a terenului* 
 Suprafa�a (mp) Front (m) 
Cuplat 300 12 
Izolat 600 15 

*) construc�iile în�iruite sunt permise doar cu întocmire �i aprobare PUZ; 
(2) - adâncimea parcelei s� fie mai mare sau cel pu�in egal� cu l��imea acesteia 
 

În zonele cu parcel�ri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor 
prev�zute în prezentul regulament, autorizarea execut�rii construc�iilor noi se va face cu respectarea 
normelor de igien� �i de protec�ie împotriva incendiilor. Astfel, suprafa�a parcelelor va fi de minim 
200mp, iar frontul la strad� va fi de min. 12 m. 
 
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE ALINIAMENT 
Cl�dirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic str�zii respective: 

- Retras fa�� de împrejmuire cu minim 3,00 metri inclusiv în cazul lotiz�rilor existente; 
- Distan�ele se pot majora în cazul protej�rii unor arbori sau în cazul alipirii la o cl�dire 

existent� situat� mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; 
- În fâ�ia non aedificandi dintre aliniament �i linia de retragere a alinierii cl�dirilor nu se 

permite nici o construc�ie cu excep�ia împrejmuirilor, aleilor de acces �i platformelor. 
- În cazul in care cl�dirile al�turate prezinta calcane este obligatorie lipirea la acestea; 
- În cazul în care cl�direa principal� nou� înlocuie�te o cl�dire principal� desfiin�at�, pentru 

aceasta, alinierea cl�dirii noi respect� prevederea general� (3 m); 
- În cazul în care pe parcel� r�mâne o cl�dire principal� existent� �i urmeaz� s� se construiasc� 

cl�diri principale noi, alinierea cl�dirilor principale noi este la o distan�� minim� de 3,00 m fa�� de 
aliniamentul parcelei. 
 

Când configura�ia terenului nu permite amplasarea construc�iilor conform aliniamentelor 
anterioare, se admite amplasarea lor în zona cea mai favorabil�. 
  

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE LIMITELE LATERALE �I 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- Se vor respecta distan�ele minime obligatorii fa�� de limitele laterale �i posterioar� ale 
parcelei conform prevederilor Codului Civil �i normelor de protec�ie contra incendiilor (asigurarea 
accesului vehiculelor sau forma�iilor mobile de pompieri), normelor de însorire �i iluminat natural, 
de protec�ie contra zgomotului �i nocivit��ilor, sau necesit��ilor de conservare a specificului local 
privind �esutul �i tipologia de amplasare a construc�iilor. 

- Distan�a minim� admis� de Codul Civil între fa�adele cu ferestre �i balcoane �i limita 
propriet��ii, îngr�dit� sau nu, este de 2,00 m �i de minim 0,60 m pentru fa�adele f�r� deschideri. In 
cazul în care nu se respect� aceste distan�e, se va ob�ine acceptul autentificat al proprietarului 
terenului învecinat. 

 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CL�DIRILOR UNELE FA�� DE ALTELE PE 
ACEEA�I PARCEL� / PE PARCELE ÎNVECINATE. 

- Pe o parcel� se pot amplasa una sau mai multe construc�ii principale �i construc�ii anexe; 
cl�dirile se vor amplasa de regul� în regim izolat; pozi�ia lor fiind condi�ionat� de regimul de 
aliniere fa�� de drumurile publice sau configura�ia terenului. 

- Între fa�adele cu ferestre ale construc�iilor situate pe aceea�i parcel� se recomand� o distan�� 
minim� egal� cu 1/2 din în�l�imea cl�dirii celei mai înalte, dar nu mai mic� de 3 m. 
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- Amplasarea cl�dirilor destinate locuin�elor sau a cl�dirilor cu destina�ie turistic� trebuie s� 
asigure însorirea acestora pe o durat� de minimum de o or� �i jum�tate la solsti�iul de iarn�, a 
înc�perilor de locuit din cl�dire �i din locuin�ele învecinate. În cazul în care proiectul de amplasare a 
cl�dirilor eviden�iaz� c� distan�a dintre cl�dirile învecinate este mai mic� sau cel pu�in egal� cu 
în�l�imea cl�dirii celei mai înalte, se va întocmi studiu de însorire, care s� confirme respectarea 
prevederii privind însorirea. 

- Unit��ile care pot crea riscuri pentru s�n�tate sau disconfort pentru popula�ie prin producerea 
de zgomot, vibra�ii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaz� în cl�diri 
separate, la distan�� de minimum 15 m de ferestrele locuin�elor. Distan�a se m�soar� între fa�ada 
locuin�ei �i perimetrul unit��ii, reprezentând limita suprafe�ei unit��ii respective. Pentru unit��ile sus-
men�ionate se asigur� mijloacele adecvate de limitare a nocivit��ilor, astfel încât s� se încadreze în 
normele din standardele în vigoare. 
 

ARTICOLUL 10 – CIRCULA�II �I ACCESE 
- Pentru ca o parcel� s� fie construibil�, aceasta trebuie s� aib� un acces carosabil din strad�, 

care poate fi: 
c) prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei c�tre strad�); 
d) prin alt� parcel�, cu servitute de trecere legal instituit� �i înscris� în C�r�ile funciare ale 

fondului dominant �i ale fondului aservit. 
- În cazul fronturilor continue la strad� se va asigura la fiecare 30,00 metri de front câte un 

acces carosabil în curtea posterioar� printr-un pasaj care s� permit� accesul autovehiculelor de 
stingere a incendiilor. 

- Accesele trebuie îndep�rtate, cât mai mult posibil, de intersec�ii, iar num�rul acceselor pe 
acela�i drum este recomandabil s� fie cât mai mic. 

- Pentru o parcel� de col�, accesul se va face, de regul�, din drumul mai pu�in important. 
- Nu sunt admise solu�ii de circula�ie de tip fund�tur� dac� fund�tura nu are prev�zut un spa�iu 

de întoarcere conform normativelor în vigoare sau dac� fund�tura este mai mare de 100 m.  
- În mod excep�ional se poate autoriza executarea construc�iilor f�r� îndeplinirea acestei 

condi�ii, cu avizul unit��ii teritoriale de pompieri. 
 

ARTICOLUL 11 – STA�IONAREA AUTOVEHICULELOR 
- Sta�ionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circula�iilor 

publice. 
- În cazul în care nu exist� spa�iu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se 

va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în  cooperare 
ori concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distan�� 
de maxim 200 metri de obiectivul deservit. 

- Num�rul �i configura�ia parcajelor prev�zute în prezentul regulament se determin� conform 
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 �i indicelui de motorizare. 
 

ARTICOLUL 12 – ÎN�L�IMEA MAXIM� ADMISIBIL� A CL�DIRILOR 
 

Subzone func�ionale 
În�l�imea maxim� 
admis� (corni��) 
(metri) 

În�l�imea maxima 
admis� (coam�) 
(metri) 

Num�r niveluri 
conven�ionale 
(3,0 metri) 

Locuin�e 7 10 D+P+M 

Cl�diri cu destina�ie turistic� 10 14 D+P+1+M 

Cl�diri pentru institu�ii publice �i 
servicii  

10 14 D+P+1+M 

Cl�diri cu destina�ie industrial� tehnologic tehnologic D+P+1E 
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ARTICOLUL 13 – ASPECTUL EXTERIOR AL CL�DIRILOR 
- Aspectul cl�dirilor va �ine seama de caracterul specific al zonei �i de arhitectura cl�dirilor din 

vecin�tate cu care se afl� în rela�ii de co-vizibilitate. 
- Construc�iile trebuie s� contribuie la armonia mediului lor, prin propor�ii corecte ale 

volumului �i elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate �i prin alegerea culorilor folosite 
pentru înfrumuse�area lor. 

- Se va asigura o tratare unitar� a tuturor fa�adelor aceleia�i cl�diri. 
- Se va acorda aten�ie modului de tratare a acoperi�urilor sau teraselor.  
- Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cl�dirilor prin dispunerea neadecvat� a 

reclamelor pe plinurile fa�adelor, parapete, balcoane etc. 
- Cu excep�ia construc�iilor �i instala�iilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv �i 

a lucr�rilor tehnice necesare func�ion�rii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperi�urile vor 
fi realizate obligatoriu în pant� �i se va utiliza acoperirea cu învelitoare ceramic� (�igl�, olane, 
ardezie etc.), tabl� zincat� sau �igl� metalic� de culoare maro, grena sau brun-ro�cat�.  

- Acoperi�urile pot fi realizate în sistem mixt, în pant� cu 2 sau cu 4 ape cu condi�ia de a se 
utiliza tipurile de învelitori precizate.  

- Panta minim� admis� pentru acoperi�uri este de 30%. 
- Aparatele de aer condi�ionat, de ventila�ie, antenele de televizor precum �i antenele 

parabolice aparente aplicate pe fa�ad� se vor amplasa în condi�iile tehnice prev�zute de normativele 
în vigoare. 

- Se recomand� utilizarea vopselelor lavabile în tonuri �i nuan�e de culori calde, pastelate, 
nestridente (exemplu: alb, crem etc.). 

- Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cl�dirilor ( ro�u, mov, 
portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru �i se interzic toate 
accentele). 

- Nu sunt admise solu�ii de învelire care promoveaz� accente verticale nejustificate tip 
minaret�, turn, etc. 

- Nu sunt admise interven�ii de orice natur� pe fondul construit existent care sunt 
incompatibile cu actualul regulament. 

- Între�inerea spa�iilor verzi se asigura de c�tre proprietarii �i administratorii acestora. 
 

ARTICOLUL 14 – CONDI�II DE ECHIPARE EDILITAR� 
- Toate cl�dirile vor fi racordate la re�elele tehnico-edilitare publice. 
- Pân� la realizarea / extinderea re�elei de ap� potabil� în sistem centralizat, se admite 

alimentarea cu ap� din fântâni individuale, cu respectarea normelor sanitare (Fântâna trebuie 
amplasat� �i construit� astfel încât s� fie protejat� de orice surs� de poluare �i s� asigure 
accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fântânii trebuie s� se fac� la cel pu�in 10 m de orice surs� 
posibil� de poluare: latrin�, grajd, cote�e, depozit de de�euri menajere sau industriale, platforme 
individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adâncimea stratului de ap� folosit nu trebuie s� fie 
mai mic� de 6 m. Pere�ii fântânii trebuie astfel amenaja�i încât s� previn� orice contaminare 
exterioar�. Ei vor fi construi�i din material rezistent �i impermeabil: ciment, c�r�mid� sau piatr�, 
tuburi din beton. Pere�ii fântânii trebuie prev�zu�i cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o în�l�ime de 70-
100 cm deasupra solului �i 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale 
rezistente �i impermeabile, iar articularea cu pere�ii fântânii trebuie f�cut� în mod etan�. Fântâna 
trebuie s� aib� capac, iar deasupra ei, un acoperi� care s� o protejeze împotriva precipita�iilor 
atmosferice. Scoaterea apei din fântân� trebuie s� se fac� printr-un sistem care s� împiedice poluarea 
ei: g�leat� proprie sau pomp�. În jurul fântânii trebuie s� existe o zon� de protec�ie de 1,5 m, 
amenajat� în pant�, cimentat� sau pavat�, impermeabilizat� contra infiltra�iilor �i împrejmuit� pentru 
prevenirea accesului animalelor). 

- Unit��ile pentru institu�ii �i servicii de interes general vor fi racordate la sistemele publice de 
canalizare a apelor uzate; în lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unit��ile sunt 
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obligate s� î�i prevad� instala�ii proprii pentru colectarea, tratarea �i evacuarea apelor uzate, care se 
vor executa �i exploata astfel încât s� nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului. 

- îndep�rtarea apelor uzate menajere �i fecaloid-menajere provenite de la locuin�ele 
Neracordate la un sistem de canalizare se face prin instala�ii de preepurare sau fose septice 
vidanjabile, care trebuie s� fie proiectate �i executate conform normelor în vigoare �i amplasate la 
cel pu�in 10 m fa�� de cea mai apropiat� locuin��.  

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primar�) a de�eurilor menajere se face în 
recipiente acoperite, dimensionate în func�ie de cantitatea produs�, de ritmul de evacuare �i de 
categoria în care se încadreaz� de�eurile menajere din locuin��; de�eurile nu se colecteaz� direct în 
recipient, ci într-un sac de polietilen� aflat în recipient �i care s� aib� un volum pu�in mai mare decât 
volumul recipientului. 

- De�eurile zootehnice, rezultate din amenaj�ri în gospod�rii particulare care nu se asimileaz� 
cu fermele zootehnice, se colecteaz� pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel 
pu�in 10 m de ferestrele locuin�elor. 

- Este interzis� deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe propriet��ile învecinate. 
 

ARTICOLUL 15 – SPA�II LIBERE �I SPA�II PLANTATE 
- Spa�iile verzi vizibile, cuprinse la strad� între aliniament �i linia de aliniere a cl�dirilor vor fi 

amenajate peisager sub forma unor gr�dini de fa�ad�. 
- Spa�iile neconstruite �i neocupate de accese �i trotuare de gard� vor fi înierbate �i plantate cu 

un arbore la fiecare 40 mp. 
- Se recomand� ca, pentru îmbun�t��irea microclimatului �i pentru protec�ia construc�iei, s� se 

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circula�ii pietonale, terase. 
- Se va asigura un procent de spa�ii verzi de minim 20% pe fiecare parcel�. 
- Planta�iile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spa�ii 

plantate. 
- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pu�in un arbore la patru locuri de parcare �i 

vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri în�l�ime. 
- Se recomand�, din considerente ecologice �i de economisire a cheltuielilor de între�inere de 

la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condi�iilor climatice specifice. 
 

ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI  
- În vederea conserv�rii specificului zonei, împrejmuirile vor avea un aspect asem�n�tor cu 

împrejmuirile tradi�ionale, în acord cu arhitectura cl�dirilor. 
- Împrejmuirile spre strad� vor avea în�l�imea de maximum 1,80 metri la locuin�e, 1,20 m – 

transparente �i dublate de gard viu pentru zona de activit��i economice, iar cele laterale vor avea 
în�l�imea de maximum 2,00 metri putând fi opace (beton amprentat, lemn) sau transparente (plas� 
de sârm�). 

- Este interzis� placarea gardurilor sau a unor por�iuni din garduri (soclurile) cu materiale 
ceramice (gresie, faian��), precum �i dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul 
celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite – globuri, piramide etc.).  

- Împrejmuirile cu caracter temporar (la �antiere de construc�ii) vor fi realizate din materiale 
suficient de rezistente �i bine ancorate, prev�zute cu dispozitive de semnalizare �i protec�ie a 
circula�iei auto �i pietonale. 

- Marcarea limitei propriet��ii în cazul parterelor cu func�iuni accesibile publicului retrase de 
la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc. 

SEC�IUNEA a III-a: POSIBILIT��I MAXIME DE OCUPARE �i UTILIZARE A 
TERENULUI 

ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
L/IS       : POTmaxim= 40%  
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
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ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
L/IS       : CUTmaxim= 1,20  
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 

 

II.2 ZONE PENTRU INSTITU�II �I SERVICII DE INTERES GENERAL – IS 

GENERALIT��I: CARACTERUL ZONEI 

Zona IS este delimitat� prin urm�toarele criterii: 
- func�iunea dominant�; 
- regim maxim de în�l�ime; 
- necesit��ile tehnologice ale activit��ilor specifice; 
- configura�ia �esutului urban: parcelar, tipologie fond construit, raportare la vecin�t��i, etc. 
- rela�ia cu vecin�tatea; 
- apartenen�a la zonele protejate. 

SEC�IUNEA I: UTILIZARE FUNC�IONAL� ZONA IS   

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE 
Sunt admise urm�toarele utiliz�ri: 

- institu�ii, servicii �i echipamente publice de nivel comunal – sedii de prim�rii, sedii de 
partide politice, culte, funda�ii, organiza�ii non-guvernamentale, asocia�ii, agen�ii, etc.; 

- construc�ii de înv���mânt – pre�colar sau �colar – în func�ie de necesitate; 
- construc�ii de cultur�; 
- construc�ii de cult; 
- construc�ii de s�n�tate; 
- servicii sociale, colective �i personale; 
- servicii turistice, pensiuni, moteluri etc.; 
- construc�ii sportive; 
- comer� cu am�nuntul; 
- parcaje; 
- spa�ii libere pietonale; 
- spa�ii plantate – scuaruri. 

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
- Pentru orice utiliz�ri se va �ine seama de condi�iile geotehnice �i de zonare seismic�.  
- În zonele existente se admite conversia locuin�elor în alte func�iuni, cu condi�ia ca acestea, 

prin func�ionarea lor, s� nu creeze disconfort �i riscuri pentru s�n�tatea locatarilor.  
- Pentru unit��ile care, prin specificul activit��ii lor, necesit� protec�ie special�, se asigur� o 

zon� de protec�ie sanitar� fa�� de locuin�e. Dimensionarea zonelor de protec�ie sanitar� se vor face 
conform OMS 119/2014 �i OMS 994/2018 pentru modificarea �i completarea Normelor de igien� �i 
s�n�tate public� privind mediul de via�� al popula�iei, aprobate prin Ordinul ministrului s�n�t��ii nr. 
119/2014 ; 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
Sunt interzise urm�toarele utiliz�ri: 

- localizarea spa�iilor în care se comercializeaz� b�uturi alcoolice la o distan�� mai mic� de 50 
metri de institu�iile educa�ionale; 

- anexe pentru cre�terea animalelor pentru produc�ie �i subzisten�� care intr� sunt inciden�a 
normativelor de protec�ie sanitar� �i s�n�tatea popula�iei; 

- dispunerea de panouri de afi�aj pe plinurile fa�adelor, care urâ�esc arhitectura �i deterioreaz� 
finisajul acestora; 

- depozitarea pentru vânzare a unor cantit��i mari de substan�e inflamabile sau toxice; 
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- activit��i productive care utilizeaz� pentru depozitare �i produc�ie terenul vizibil din 
circula�iile publice;  

- sta�ii de între�inere auto cu capacitatea peste 3 ma�ini; 
- unit��i agricole; 
- lucr�ri de terasament de natur� s� afecteze amenaj�rile din spa�iile publice �i construc�iile de 

pe parcelele adiacente; 
- orice lucr�ri de terasament care pot s� provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedic� evacuarea �i colectarea rapid� a apelor meteorice. 
 

ARTICOLUL 4 – INTERDIC�II TEMPORARE DE CONSTRUIRE 
- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare pân� la întocmirea unui 

studiu geotehnic întocmit conform normativelor în vigoare, pentru fiecare obiectiv în parte; 
- În zonele cu restric�ii pentru protec�ie sanitar� - pân� la ob�inerea avizului emis de autoritatea 

de s�n�tate public�; 
- În zona ariilor protejate – în condi�iile ob�inerii avizelor prev�zute de legisla�ia în vigoare; 
- În toate zonele în care exista utiliz�ri permise cu condi�ii �i pentru care Administra�ia public� 

local� nu are suficiente elemente pentru a-�i asuma autorizarea direct� a construirii sau exist� 
suspiciuni vis-a-vis de condi�iile de amplasare sau a celor de fundare; 

- Construc�iile �i amenaj�rile amplasate în zona de protec�ie a infrastructurii rutiere se vor 
autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora. 

 

ARTICOLUL 5 – INTERDIC�II PERMANENTE DE CONSTRUIRE 
- Nu se vor autoriza construc�ii definitive în zonele expuse la riscuri naturale previzibile 

(alunec�ri de teren active, zone inundabile). 
- În zonele de servitute pentru protec�ia sistemelor de alimentare cu energie electric�, ap�, 

canalizare, a c�ilor de comunica�ie �i a altor lucr�ri de infrastructur� existente. 

SEC�IUNEA a II-a: CONDI�II DE AMPLASARE, ECHIPARE �I CONFIGURARE A 
CL�DIRILOR 

ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE�E, FORME, 
DIMENSIUNI) 
Se consider� construibile parcelele care îndeplinesc urm�toarele condi�ii cumulate: 

(1) - dimensiuni minime: 
Subzona func�ional� Dimensiune minim� a terenului 
 Suprafa�a - mp. Front - m. 

Cuplat 300 15 
Izolat 600 21 

 

În zonele cu parcel�ri existente unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor 
prev�zute în prezentul regulament, autorizarea execut�rii construc�iilor noi se va face cu respectarea 
normelor de igien� �i de protec�ie împotriva incendiilor. Astfel, suprafa�a parcelelor va fi de minim 
200 mp, iar frontul la strad� va fi de minim 12 m în cazul construc�iilor cuplate (un calcan lateral) �i 
de minim 15 m în cazul construc�iilor izolate (patru fa�ade). 

(2) - adâncimea parcelei s� fie mai mare sau cel pu�in egal� cu l��imea acesteia. 
 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE ALINIAMENT 
Cl�dirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic str�zii respective: 

- Retras fa�� de împrejmuire cu minim 3,00 metri inclusiv în cazul lotiz�rilor existente; 
- Distan�ele se pot majora în cazul protej�rii unor arbori sau în cazul alipirii la o cl�dire 

existent� situat� mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; 
- În fâ�ia non aedificandi dintre aliniament �i linia de retragere a alinierii cl�dirilor nu se 

permite nici o construc�ie cu excep�ia împrejmuirilor, aleilor de acces �i platformelor. 



 
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna Cerb�l, Jude�ul Hunedoara – Revizia 1     2016 
 

 

Proiectant:  S.C. AMBIENT URBAN S.R.L. Târgovi�te  

Beneficiar:  Comuna Cerb�l, Jude�ul Hunedoara� 24 

 

- În cazul in care cl�dirile al�turate prezinta calcane este obligatorie lipirea la acestea; 
- În cazul în care cl�direa principal� nou� înlocuie�te o cl�dire principal� desfiin�at�, pentru 

aceasta, alinierea cl�dirii noi respect� prevederea general� (3 m); 
- În cazul în care pe parcel� r�mâne o cl�dire principal� existent� �i urmeaz� s� se construiasc� 

cl�diri principale noi, alinierea cl�dirilor principale noi este la o distan�� minim� de 3,00 m fa�� de 
aliniamentul parcelei. 
 

Când configura�ia terenului nu permite amplasarea construc�iilor conform aliniamentelor 
anterioare, se admite amplasarea lor în zona cea mai favorabil�. 
 

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE LIMITELE LATERALE �I 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- Se vor respecta distan�ele minime obligatorii fa�� de limitele laterale �i posterioar� ale 
parcelei conform prevederilor Codului Civil �i normelor de protec�ie contra incendiilor (asigurarea 
accesului vehiculelor sau forma�iilor mobile de pompieri), normelor de însorire �i iluminat natural, 
de protec�ie contra zgomotului �i nocivit��ilor, sau necesit��ilor de conservare a specificului local 
privind �esutul �i tipologia de amplasare a construc�iilor. 

- Distan�a minim� admis� de Codul Civil între fa�adele cu ferestre �i balcoane �i limita 
propriet��ii, îngr�dit� sau nu, este de 2,00 m �i de minim 0,60 m pentru fa�adele f�r� deschideri. În 
cazul în care nu se respect� aceste distan�e, se va ob�ine acceptul autentificat al proprietarului 
terenului învecinat. 
 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CL�DIRILOR UNELE FA�� DE ALTELE PE 
ACEEA�I PARCEL� / PE PARCELE ÎNVECINATE 

- Pe o parcel� se pot amplasa una sau mai multe construc�ii principale �i construc�ii anexe; 
cl�dirile se vor amplasa de regul� în regim izolat, pozi�ia lor fiind condi�ionat� de regimul de 
aliniere fa�� de drumurile publice sau configura�ia terenului. 

- Între fa�adele cu ferestre ale construc�iilor situate pe aceea�i parcel� se recomand� o distan�� 
minim� egal� cu 1/2 din în�l�imea cl�dirii celei mai înalte, dar nu mai mic� de 3 m, pentru a permite 
între�inerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum �i al mijloacelor de 
salvare (l = min. 3,0 m.). 

- Unit��ile care pot crea riscuri pentru s�n�tate sau disconfort pentru popula�ie prin producerea 
de zgomot, vibra�ii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaz� în cl�diri 
separate, la distan�� de minimum 15 m de ferestrele locuin�elor. Distan�a se m�soar� între fa�ada 
locuin�ei �i perimetrul unit��ii, reprezentând limita suprafe�ei unit��ii respective. Pentru unit��ile sus-
men�ionate se asigur� mijloacele adecvate de limitare a nocivit��ilor, astfel încât s� se încadreze în 
normele din standardele în vigoare. 
 

ARTICOLUL 10 – CIRCULA�II �I ACCESE 
- Pentru ca o parcel� s� fie construibil�, aceasta trebuie s� aib� un acces carosabil din strad�, 

care poate fi: 
a) Prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei c�tre strad�). 
b) Prin alt� parcel�, cu servitute de trecere legal instituit� �i înscris� în C�r�ile funciare ale 

fondului dominant �i ale fondului aservit. 
- În cazul fronturilor continue la strad� se va asigura la fiecare 30,00 metri de front câte un 

acces carosabil în curtea posterioar� printr-un pasaj care s� permit� accesul autovehiculelor de 
stingere a incendiilor. 

- Accesele trebuie îndep�rtate, cât mai mult posibil, de intersec�ii, iar num�rul acceselor pe 
acela�i drum este recomandabil s� fie cât mai mic. 

- Pentru o parcel� de col�, accesul se va face, de regul�, din drumul mai pu�in important. 
- În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spa�iile publice a persoanelor cu 

dificult��i de deplasare. 
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- Nu sunt admise solu�ii de circula�ie de tip fund�tur� dac� fund�tura nu are prev�zut un spa�iu 
de întoarcere conform normativelor în vigoare sau dac� fund�tura este mai mare de 100 m. În mod 
excep�ional se poate autoriza executarea construc�iilor f�r� îndeplinirea acestei condi�ii, cu avizul 
unit��ii teritoriale de pompieri. 
 

ARTICOLUL 11 – STA�IONAREA AUTOVEHICULELOR 
- Sta�ionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circula�iilor 

publice.  
- În cazul în care nu exist� spa�iu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se 

va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în  cooperare 
ori concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distan�� 
de maxim 200 metri de obiectivul deservit. 

- Num�rul �i configura�ia parcajelor prev�zute în prezentul regulament se determin� conform 
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 �i indicelui de motorizare. 
 

ARTICOLUL 12 – ÎN�L�IMEA MAXIM� ADMISIBIL� A CL�DIRILOR 
 

Subzone func�ionale 
În�l�imea maxim� 
admis� (corni��) 

(metri) 

În�l�imea maxim� 
admis� (coam�) 

(metri) 

Num�r niveluri 
conven�ionale 

(4,0 metri) 
IS - cu excep�ia celor aflate în 
zone protejate 

10 14 D+P+1+M 

 

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL�DIRILOR 
- Aspectul cl�dirilor va �ine seama de caracterul specific al zonei �i de arhitectura cl�dirilor din 

vecin�tate cu care se afl� în rela�ii de co-vizibilitate. 
- Construc�iile trebuie s� contribuie la armonia mediului lor, prin propor�ii corecte ale 

volumului �i elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate �i prin alegerea culorilor folosite 
pentru înfrumuse�area lor. 

- Se va asigura o tratare unitar� a tuturor fa�adelor aceleia�i cl�diri. 
- Se va acorda aten�ie modului de tratare a acoperi�urilor sau teraselor. 
- Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cl�dirilor prin dispunerea neadecvat� a 

reclamelor pe plinurile fa�adelor, parapete, balcoane etc. 
- Cu excep�ia construc�iilor �i instala�iilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv �i 

a lucr�rilor tehnice necesare func�ion�rii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperi�urile vor 
fi realizate obligatoriu în pant� �i se va utiliza acoperirea cu învelitoare ceramic� (�igl�, olane, 
ardezie etc.), tabl� zincat� sau �igl� metalic� de culoare maro, grena sau brun-ro�cat�. 

- Acoperi�urile pot fi realizate în sistem mixt, în pant� cu 2 sau cu 4 ape cu condi�ia de a se 
utiliza tipurile de învelitori precizat.  

- Panta minim� admis� pentru acoperi�uri este de 30%. 
- Aparatele de aer condi�ionat, de ventila�ie, antenele de televizor precum �i antenele 

parabolice aparente aplicate pe fa�ad� se vor amplasa in condi�iile tehnice prev�zute de normativele 
în vigoare. 

- Se recomand� utilizarea vopselelor lavabile în tonuri �i nuan�e de culori calde, pastelate, 
nestridente (exemplu: alb, crem etc.). 

- Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cl�dirilor ( ro�u, mov, 
portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru �i se interzic toate 
accentele). 

- Nu sunt admise solu�ii de învelire care promoveaz� accente verticale nejustificate tip 
minaret�, turn, etc. 

- Nu sunt admise interven�ii de orice natur� pe fondul construit existent care sunt 
incompatibile cu actualul regulament. 

- Între�inerea spa�iilor verzi se asigur� de c�tre proprietarii �i administratorii acestora. 
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ARTICOLUL 14 – CONDI�II DE ECHIPARE EDILITAR� 
- Toate cl�dirile vor fi racordate la re�elele tehnico-edilitare publice; 
- Pân� la realizarea / extinderea re�ele de ap� potabil� în sistem centralizat, se admite 

alimentarea cu ap� din fântâni individuale, cu respectarea normelor sanitare (Fântâna trebuie 
amplasat� �i construit� astfel încât s� fie protejat� de orice surs� de poluare �i s� asigure 
accesibilitatea consumatorilor.  

Amplasarea fântânii trebuie s� se fac� la cel pu�in 10 m de orice surs� posibil� de poluare: 
latrin�, grajd, cote�e, depozit de de�euri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare 
a gunoiului de grajd etc.  

Adâncimea stratului de ap� folosit nu trebuie s� fie mai mic� de 6 m. Pere�ii fântânii trebuie 
astfel amenaja�i încât s� previn� orice contaminare exterioar�. Ei vor fi construi�i din material 
rezistent �i impermeabil: ciment, c�r�mid� sau piatr�, tuburi din beton. Pere�ii fântânii trebuie 
prev�zu�i cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o în�l�ime de 70-100 cm deasupra solului �i 60 cm sub 
nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente �i impermeabile, iar articularea cu 
pere�ii fântânii trebuie f�cut� în mod etan�. Fântâna trebuie s� aib� capac, iar deasupra ei, un 
acoperi� care s� o protejeze împotriva precipita�iilor atmosferice. Scoaterea apei din fântân� trebuie 
s� se fac� printr-un sistem care s� împiedice poluarea ei: g�leat� proprie sau pomp�. În jurul fântânii 
trebuie s� existe o zon� de protec�ie de 1,5 m, amenajat� în pant�, cimentat� sau pavat�, 
impermeabilizat� contra infiltra�iilor �i împrejmuit� pentru prevenirea accesului animalelor). 

- Unit��ile pentru institu�ii �i servicii de interes general vor fi racordate la sistemele publice de 
canalizare a apelor uzate; în lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unit��ile sunt 
obligate s� î�i prevad� instala�ii proprii pentru colectarea, tratarea �i evacuarea apelor uzate, care se 
vor executa �i exploata astfel încât s� nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului. 

- Îndep�rtarea apelor uzate menajere �i fecaloid-menajere provenite de la locuin�ele 
neracordate la un sistem de canalizare se face prin instala�ii de preepurare sau fose septice 
vidanjabile, care trebuie s� fie proiectate �i executate conform normelor în vigoare �i amplasate la 
cel pu�in 10 m fa�� de cea mai apropiat� locuin��. 

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primar�) a de�eurilor menajere se face în 
recipiente acoperite, dimensionate în func�ie de cantitatea produs�, de ritmul de evacuare �i de 
categoria în care se încadreaz� de�eurile menajere din locuin��; de�eurile nu se colecteaz� direct în 
recipient, ci într-un sac de polietilen� aflat în recipient �i care s� aib� un volum pu�in mai mare decât 
volumul recipientului. 

- De�eurile zootehnice, rezultate din amenaj�ri în gospod�rii particulare care nu se asimileaz� 
cu fermele zootehnice, se colecteaz� pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel 
pu�in 10 m de ferestrele locuin�elor. 

- Este interzis� deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe propriet��ile învecinate. 
 

ARTICOLUL 15 – SPA�II LIBERE �I SPA�II PLANTATE 
- Spa�iile verzi vizibile, cuprinse la strad� între aliniament �i linia de aliniere a cl�dirilor vor fi 

amenajate peisager sub forma unor gr�dini de fa�ad�. 
- Spa�iile neconstruite �i neocupate de accese �i trotuare de gard� vor fi înierbate �i plantate cu 

un arbore la fiecare 40 mp 
- Se recomand� ca, pentru îmbun�t��irea microclimatului �i pentru protec�ia construc�iei, s� se 

evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circula�ii pietonale, terase. 
- Se va asigura un procent de spa�ii verzi de minim 15% pe fiecare parcel�. 
- Planta�iile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spa�ii 

plantate. 
- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pu�in un arbore la patru locuri de parcare �i 

vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri în�l�ime. 
- Se recomand�, din considerente ecologice �i de economisire a cheltuielilor de între�inere de 

la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condi�iilor climatice specifice. 
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ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI  
- Împrejmuirile spre aliniament vor fi de preferin�� din materiale tradi�ionale, pentru astfel de 

elemente, cu o alc�tuire transparent� �i vor avea în�l�imea maxim� de 2,0 m. 
- În cazul în care împrejmuirea va avea un soclu opac, acesta nu poate dep��i în�l�imea de 0,60 

metri. 
- Împrejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferin�� din lemn, conform tradi�iei locale, 

cu în�l�imea maxim� de 2,0 m. 
- Marcarea limitei propriet��ii în cazul parterelor cu func�iuni accesibile publicului retrase de 

la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc. 
- Este interzis� placarea gardurilor sau a unor por�iuni din garduri (soclurile) cu materiale 

ceramice (gresie, faian��), precum �i dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul 
celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite – globuri, piramide etc.).  

SEC�IUNEA a III-a: POSIBILIT��I MAXIME DE OCUPARE �i UTILIZARE A 
TERENULUI 

ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
IS   : POTmaxim= 50% 
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
 

ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
IS   : CUTmaxim= 1,50  
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
 

 II.3 ZONA PENTRU SPA�II VERZI AMENAJATE, PERDELE DE 
PROTEC�IE, SPORT �I AGREMENT- SP 

GENERALIT��I: CARACTERUL ZONEI 

Zona spa�iilor verzi se compune din urm�toarele subzone func�ionale: 

SP1 – subzona spa�iilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcurilor, spa�iilor verzi de 
agrement cu acces nelimitat pentru care regimul de în�l�ime va fi de maxim P, având POT: 15% �i 
CUT: 0,15;  

– subzona amenaj�ri sportive, pentru care procentul maxim de ocupare a terenului se va 
încadra în urm�torii parametrii, în conformitate cu RGU, Anexa 2, art. 2.2.4: 

• 50% pentru construc�ii �i amenaj�ri sportive; 
• 20% pentru alei, drumuri �i parcaje; 
• 30% pentru spa�ii verzi. 

SP2 – subzona spa�iilor verzi cu destina�ie tehnic� (culoare de protec�ie pentru infrastructura 
de comunica�ie rutier�, infrastructura de transport energetic, gaze, ap�, etc.); 

Subzonele func�ionale ale zonei de SP sunt delimitate prin urm�toarele criterii: 

- func�iunea dominant�; 
- elementele componente ale cadrul natural etc. 
- configura�ia spa�ial� a comunei, elemente de compozi�ie urban� �i morfologie; 
- rela�ia cu vecin�tatea. 

Conform Art. 3 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea �i administrarea spa�iilor verzi din 
zonele urbane, modificat� prin Legea 313/2009, spa�iile verzi se compun din urm�toarele tipuri de 
terenuri din intravilanul localit��ilor: 

a) spa�ii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gr�dini, scuaruri, fâ�ii plantate;  
b) spa�ii verzi publice de folosin�� specializat�:  

1. gr�dini botanice �i zoologice, muzee în aer liber, parcuri expozi�ionale, zone ambientale �i 
de agrement pentru animalele dresate în spectacolele de circ;  
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2. cele aferente dot�rilor publice: cre�e, gr�dini�e, �coli, unit��i sanitare sau de protec�ie 
social�, institu�ii, edificii de cult, cimitire;  

3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performan��;  
c) spa�ii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri �i baze 

sportive;  
d) spa�ii verzi pentru protec�ia lacurilor �i cursurilor de ap�;  
e) culoare de protec�ie fa�� de infrastructura tehnic�;  
f) p�duri de agrement.  

 

SEC�IUNEA I: UTILIZARE FUNC�IONAL� ZONA - SP - 

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE 
Sunt admise urm�toarele utiliz�ri: 

SP1 : 
- spa�ii plantate; 
- circula�ii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru între�inerea spa�iilor plantate �i 

accesul la activit��ile permise; 
- mobilier urban, amenaj�ri pentru sport, joc �i odihn�; 
- construc�ii pentru expozi�ii, activit��i culturale (spa�ii pentru spectacole �i biblioteci în aer 

liber, pavilioane cu utilizare flexibil� sau cu diferite tematici), activit��i sportive, alimenta�ie public� 
�i comer�; 

- ad�posturi, grupuri sanitare, spa�ii pentru administrare �i între�inere; 
- parcaje complementare func�iunilor specifice zonei SP1;  
- amenaj�ri acoperite �i descoperite �i construc�ii pentru practicarea activit��ilor sportive, 

anexe complementare func�iunii dominante; 
- circula�ii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru între�inerea spa�iilor plantate �i 

accesul la activit��ile permise; 
- sunt admise parcurile de distrac�ie, aqua parcuri, baze de agrement;  

SP2 : 
- spa�ii plantate - culoare de protec�ie aferente echip�rii tehnico-edilitare; 
- conform legilor �i normelor în vigoare care se aplic� elementelor generatoare ale zonelor de 

protec�ie. 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
SP1 : 

- Se admit construc�ii pentru expozi�ii, activit��i culturale (spa�ii pentru spectacole �i biblioteci 
în aer liber, pavilioane cu utilizare flexibil� sau cu diferite tematici), activit��i sportive, alimenta�ie 
public� �i comer�, limitate la arealele deja existente conform proiectului ini�ial �i care func�ioneaz� 
în acest scop. 

- Se admit noi cl�diri pentru cultur�, sport, recreere �i anexe, cu condi�ia ca suprafa�a acestora 
însumat� la suprafa�a construit� existent� �i men�inut�, la cea a circula�iilor de toate categoriile �i a 
platformelor mineralizate, s� nu dep��easc� 15% din suprafa�a total� a parcului. 

- Cl�dirile �i amenaj�rile pentru diferite activit��i din parcurile �i gr�dinile publice se admit cu 
condi�ia de a nu avea separ�ri fizice care s� impun� interdic�ia liberei circula�ii. 

- Se admit amenaj�rile în vederea util�rii cu alei, drumuri �i parc�ri pentru un procent de 
minim 30% din parcel� 

SP2 : 
- Se admite utilizarea pentru agrement cu condi�ia ca prin dimensionarea �i configurarea 

spa�iilor libere �i plantate (minim 20% spa�ii verzi pe parcel�) s� nu fie generate disfunc�ii sau 
incompatibilit��i cu rolul tehnic de�inut de c�tre subzona SP2. 

- Sunt admise construc�ii, amenaj�ri �i culoare de infrastructur� tehnico-edilitar� cu condi�ia s� 
nu fie generate disfunc�ii sau incompatibilit��i cu rolul tehnic de�inut de c�tre subzona SP2. 
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ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
SP1+SP2 

- Se interzic orice schimb�ri ale func�iunilor spa�iilor verzi publice �i specializate. 
- Se interzice conversia grupurilor sanitare în spa�ii comerciale. 
- Se interzice localizarea tonetelor �i tarabelor prin decuparea abuziv� a spa�iilor plantate 

adiacente trotuarelor, atât în interior, cât �i pe conturul exterior al spa�iilor verzi. 
- Se interzic orice amenaj�ri care s� atrag� locuitorii în spa�iile de protec�ie fa�� de 

infrastructura tehnic� reprezentat� de circula�ii majore �i de re�ele de transport a energiei electrice, 
petrolului �i gazelor. 

- Se interzice t�ierea arborilor f�r� autoriza�ia autorit��ii locale abilitate. 
- Conform ordinului 119/2014, în zonele de odihn� �i recreere se interzice amplasarea: 
• obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibra�ii sau impurific� apa, 

aerul, solul; 
• unit��ilor zootehnice; 
• unit��ilor de transporturi; 
• sta�iilor de epurare a apelor uzate �i a depozitelor de de�euri solide; 
• arterele de circula�ie cu trafic rutier intens. 

 

ARTICOLUL 4 – INTERDIC�II TEMPORARE DE CONSTRUIRE 
- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare sau inundabilitate pân� la 

întocmirea unui studiu geotehnic sau hidrologic aprofundat (dup� caz), întocmit conform 
normativelor în vigoare, pentru fiecare obiectiv în parte. 

- În toate zonele în care exist� utiliz�ri permise cu condi�ii �i pentru care Administra�ia public� 
local� nu are suficiente elemente pentru a-�i asuma autorizarea direct� a construirii sau exist� 
suspiciuni vis-a-vis de condi�iile de amplasare sau a celor de fundare. 

- Construc�iile �i amenaj�rile amplasate în zona de protec�ie a infrastructurii tehnico-edilitare, 
feroviare sau rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora. 

 

ARTICOLUL 5 – INTERDIC�II PERMANENTE DE CONSTRUIRE 
- În zonele de servitute pentru protec�ia sistemelor de alimentare cu energie electric�, ap�, 

canalizare, a c�ilor de comunica�ie �i a altor lucr�ri de infrastructur� existente. 
- Este interzis� orice construc�ie sau amenajare (construc�ii provizorii: chio�curi, buticuri, 

rulote) care s� greveze asupra integrit��ii �i func�ionalit��ii spa�iului aferent domeniului public. 

SEC�IUNEA a II-a: CONDI�II DE AMPLASARE, ECHIPARE �I CONFIGURARE A 
CL�DIRILOR 

ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFE�E, FORME, DIMENSIUNI) 
SP1 

- Pentru amplasarea �i realizarea spa�iilor verzi nu exist� o suprafa�� minim� de teren. 
 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE ALINIAMENT 
SP1+SP2 

- Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (SF, PT, etc.) 
 

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE LIMITELE LATERALE �I 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

SP1+SP2 
- Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (SF, PT, etc.) 

 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CL�DIRILOR UNELE FA�� DE ALTELE PE 
ACEEA�I PARCEL� 

SP1+SP2 
- Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (SF, PT, etc.) 
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ARTICOLUL 10 – CIRCULA�II �I ACCESE 
SP1+SP2 

- Se va asigura accesul din circula�iile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru 
între�inere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale. 

- Autorizarea execut�rii construc�iilor este permis� numai dac� exist� posibilit��i de acces la 
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destina�iei construc�iei. Caracteristicile 
acceselor la drumurile publice trebuie s� permit� interven�ia mijloacelor de stingere a incendiilor. 

- În mod excep�ional se poate autoriza executarea construc�iilor f�r� îndeplinirea condi�iilor 
prev�zute la alin. (1), cu avizul unit��ii teritoriale de pompieri. 

- Se vor asigura atât accesul pietonal, cât �i rampele de acces pentru persoanele cu dizabilit��i. 
- Pentru activit��ile complementare admise se vor realiza accese auto separat.  
- Accesele �i pasajele carosabile nu trebuie s� fie obstruc�ionate prin mobilier urban. 
- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului �i autoriza�iei speciale de 

construire, eliberate de administratorul acestora. 
 

ARTICOLUL 11 – STA�IONAREA AUTOVEHICULELOR 
SP1+SP2 

- Spa�iile de parcare / garare a autovehiculelor se asigur� prin cumularea num�rului necesar 
pentru fiecare func�iune din parcel� �i se vor amplasa adiacent acceselor carosabile. 

- Daca condi�iile specifice permit, se poate folosi domeniul public pentru parcaje ale 
func�iunilor din subzona SP1, f�r� a afecta circula�ia în zon�.  

- În cazul în care nu exist� spa�iu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va 
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în cooperare ori 
concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv.  
 

ARTICOLUL 12 – ÎN�L�IMEA MAXIM� ADMISIBIL� A CL�DIRILOR 
SP1 

- În�l�imea cl�dirilor nu va dep��i în�l�imea de 3,0 metri �i regimul maxim de în�l�ime de P. 
- În�l�imea cl�dirilor �i a instala�iilor destinate amenaj�rilor sportive va fi specific� proiectelor 

de specialitate aprobate conform normativelor �i legisla�iei în vigoare. 
 

ARTICOLUL 13 – ASPECTUL EXTERIOR AL CL�DIRILOR  
SP1+SP2 

- Aspectul exterior al cl�dirilor va fi integrat compozi�ional cu caracterul cadrului natural 
existent. 

- Conform Art. 11 �i 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea �i administrarea spa�iilor 
verzi din intravilanul localit��ilor cu modific�rile ulterioare, proiectele de amenajare specific� vor fi 
elaborate de speciali�ti în domeniul arhitecturii peisagistice, urbanismului, horticulturii �i forestier. 

- Între�inerea spa�iilor verzi se asigura de c�tre proprietarii �i administratorii acestora. 
 

ARTICOLUL 14 – CONDI�II DE ECHIPARE EDILITAR� 
SP1+SP2 

- Se vor asigura: alimentarea cu ap�, colectarea apelor uzate, telefonie fix� �i iluminat public 
conform cerin�elor func�ionale ale fiec�rei categorii de spa�iu plantat în care este admis accesul 
publicului. 

- Se recomand� extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice în bazine decorative 
pentru a fi utilizate pentru între�inerea spa�iilor plantate. 

- Se vor prevedea puncte de alimentare cu ap� din re�eaua public�. 
 

ARTICOLUL 15 - SPA�II LIBERE �I SPA�II PLANTATE 
SP1+SP2 

- Planta�iile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spa�ii 
plantate. 
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- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pu�in un arbore la patru locuri de parcare �i 
vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri în�l�ime. 

- Se recomand�, din considerente ecologice �i de economisire a cheltuielilor de între�inere de la 
buget, utilizarea speciilor locale adaptate condi�iilor climatice specifice. 

- Conform OMS 119/2014 �i OMS 994/2018 pentru modificarea �i completarea Normelor de 
igien� �i s�n�tate public� privind mediul de via�� al popula�iei, aprobate prin Ordinul ministrului 
s�n�t��ii nr. 119/2014 ;, în cadrul amenaj�rii �i dot�rii zonelor destinate odihnei �i recreerii trebuie 
s� se asigure: 

• instala�ii de alimentare cu ap� potabil�; 
• W.C.-uri publice �i locuri pentru colectarea selectiv� a de�eurilor; 
• colectarea �i îndep�rtarea apelor uzate prin instala�ii de canalizare, locale sau zonale, a 

c�ror construc�ie �i exploatare s� evite poluarea factorilor de mediu; 
• spa�iu îngr�dit pentru câinii de companie, cu modalit��i adecvate de colectare a dejec�iilor 

acestora; 
• b�nci �i spa�ii amenajate pentru picnic. 

 

ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI  
SP1+SP2 

- Împrejmuirile zonelor verzi publice se vor realiza pentru protejarea func�iunii �i delimitare 
spre cele private. 

- Împrejmuirile spre aliniament vor fi de preferin�� transparente, realizate din gard viu, de 
în�l�ime mic�; 

- De regul�, nu se vor admite împrejmuiri între func�iunea dominant� �i func�iunile 
complementare de pe parcel�; excep�iile admise se vor realiza din materiale transparente sau gard 
viu �i vor avea în�l�ime mic� pentru a nu stânjeni vederea (0,60 m – 0,80 m). 

- Pentru cl�dirile �i amenaj�rile publice, împrejmuirile vor fi decorative cu o în�l�ime de 
maxim 1,20 m, preferabil transparente �i dublate de gard viu. 

SEC�IUNEA a III-a: POSIBILIT��I MAXIME DE OCUPARE �I UTILIZARE A 
TERENULUI 

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT). 
SP1     : P*  : POTmaxim= 15% 
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
 

SP1 construc�ii �i amenaj�ri sportive  : - *  : POTmaxim= 85% 
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
 

SP2    : -* : POTmaxim= - 
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
**conform normativelor �i legisla�iei în vigoare; 
 

ARTICOLUL 17 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
SP1     : P*  : CUTmaxim= 0,15; 
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
 

SP2    : -* : CUTmaxim= -; 
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
 

II.4 ZONA PENTRU C�I DE COMUNICA�IE - C 

GENERALIT��I: CARACTERUL ZONEI 
Zona este compus� din terenuri pentru c�i de comunica�ie rutier�: 

Cr – subzona transporturilor rutiere �i a amenaj�rilor aferente. 
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SEC�IUNEA I: UTILIZARE FUNC�IONAL� ZONA - C - 

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE 
Cr 
Se admit urm�toarele func�iuni: 

- c�i de comunica�ie rutier� �i construc�iile aferente;  
- spa�ii alveolare carosabile pentru transportul în comun; 
- refugii �i treceri de pietoni; 
- re�ele tehnico-edilitare; 
- spa�ii verzi amenajate;  
- parcaje publice; 
- lucr�ri de terasamente. 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
Cr 
Lucr�rile, construc�iile, amenaj�rile amplasate în zonele de protec�ie ale drumurilor publice trebuie: 

- s� nu prezinte riscuri în realizare sau exploatare �i surse de poluare (sisteme de transport 
gaze, �i�ei, produse petroliere, energie electric� �i alte lucr�ri de acela�i gen); 

- s� nu afecteze desf��urarea optim� a circula�iei (capacitate, fluen��, siguran��). 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
Cr  

- Se interzic orice utiliz�ri care afecteaz� buna func�ionare �i diminueaz� posibilit��ile 
ulterioare de modernizare sau extindere.  

- Se interzic orice construc�ii sau amenaj�ri pe terenurile rezervate pentru: 
•l�rgirea unor str�zi sau realizarea str�zilor propuse, realizarea autostr�zii �i a dot�rilor 
aferente; 

•modernizarea intersec�iilor; 
•realizarea spa�iilor de parcare; 

- Se interzic pe terenurile vizibile din circula�ia publica rutier�: 
•depozit�ri de materiale degradate; 
•amenaj�ri de �antier abandonate, platforme cu suprafe�e deteriorate, construc�ii degradate; 
•gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de de�euri etc.;   
•panouri independente de reclam� publicitar�. 

- Se interzic: 
• cuplarea cl�dirilor de locuit cu construc�ii aferente circula�iei rutiere; 
• amplasarea în incinta unit��ilor de transporturi �i a garajelor publice a unor construc�ii 
care prin natura activit��ilor desf��urate pot produce poluare peste normele admisibile 
�i/sau prezint� risc de incendiu/explozie.  

- Se interzice amplasarea construc�iilor în câmpul de vizibilitate al intersec�iilor, 
indiferent de subzona func�ional� apar�in�toare. 

 

ARTICOLUL 4 – INTERDIC�II TEMPORARE DE CONSTRUIRE 
- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare sau inundabilitate, pân� la 

întocmirea unui studiu geotehnic aprofundat (dup� caz), întocmit conform normativelor în vigoare, 
pentru fiecare obiectiv în parte. 

 

ARTICOLUL 5 – INTERDIC�II PERMANENTE DE CONSTRUIRE 
- Nu se vor autoriza construc�ii definitive în zonele expuse la riscuri naturale previzibile. 
- Este interzis� orice construc�ie sau amenajare (construc�ii provizorii: chio�curi, buticuri, 

rulote) care s� greveze asupra integrit��ii �i func�ionalit��ii spa�iului aferent domeniului public (asura 
tuturor componentelor c�ii publice). 
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SEC�IUNEA a II-a: CONDI�II DE AMPLASARE, ECHIPARE �I CONFIGURARE A 
CL�DIRILOR 

ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFE�E, FORME, DIMENSIUNI) 
Cr 

- Pentru crearea unor parcele noi necesare realiz�rii c�ilor de comunica�ii se vor întocmi PUZ 
cu regulament aferent sau studiu de circula�ie, cu respectarea în totalitate a reglement�rilor pentru 
func�ionarea zonei func�ionale construc�ii �i amenaj�ri pentru c�i de comunica�ie. 

 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE ALINIAMENT 
- Conform studiilor de specialitate �i normativelor avizate conform legii; 
- Parcelarul �i c�ile de circula�ie vor fi organizate �i trasate conform prezentului Regulament 

Local de Urbanism pentru fiecare subzon� func�ional� în parte. 
 

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE LIMITELE LATERALE �I 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- Conform studiilor de specialitate �i normativelor avizate conform legii; 
- Parcelarul �i c�ile de circula�ie vor fi organizate �i trasate conform prezentului Regulament 

Local de Urbanism  pentru fiecare subzon� func�ional� în parte. 
 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CL�DIRILOR UNELE FA�� DE ALTELE PE 
ACEEA�I PARCEL� 

- Conform studiilor de specialitate a normativelor avizate conform legii; 
- Amplasarea cl�dirilor fa�� de limitele laterale �i posterioare ale parcelelor vor fi realizate 

conform prezentului Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzon� func�ional� în parte. 
 

ARTICOLUL 10 – CIRCULA�II �I ACCESE 
- Conform studiilor de specialitate �i normativelor avizate conform legii; 
- Se va asigura accesul din circula�ia public� pentru fiecare parcel�. 

 

ARTICOLUL 11 – STA�IONAREA AUTOVEHICULELOR 
- Conform studiilor de specialitate �i normativelor avizate conform legii; 
- Se va asigura sta�ionarea autovehiculelor pe parcelele proprii, în afara domeniului public. 

 

ARTICOLUL 12 – ÎN�L�IMEA MAXIM� ADMISIBIL� A CL�DIRILOR 
- Conform studiilor de specialitate �i normativelor avizate conform legii; 
- În�l�imea maxim� a construc�iilor aferente nu va dep��i distan�a dintre aliniamente �i nici 

în�l�imea maxim� admis� pentru fiecare subzon� func�ional� în prezentul Regulament Local de 
Urbanism. 
 

ARTICOLUL 13 – ASPECTUL EXTERIOR AL CL�DIRILOR 
- Conform studiilor de specialitate �i normativelor avizate conform legii. 
- Aspectul exterior al cl�dirilor se va integra în specificul vecin�t��ilor �i va fi conform 

reglement�rilor existente în prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzon� 
func�ional�. 

 

ARTICOLUL 14 – CONDI�II DE ECHIPARE EDILITAR� 
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu ap�, 

colectarea apelor uzate, telefonie fix� �i iluminat public pentru fiecare func�iune adiacent� c�ilor de 
comunica�ie rutier�. 
 

ARTICOLUL 15 – SPA�II LIBERE �I SPA�II PLANTATE 
- Suprafe�ele libere neocupate cu circula�ii, parcaje �i platforme func�ionale vor fi plantate cu 

un arbore la fiecare 200 mp. 
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ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI  
- Conform studiilor de specialitate �i normativelor avizate conform legii. 
- Împrejmuirile vor fi conform reglement�rilor existente în prezentul Regulament Local de 

Urbanism pentru fiecare subzon� func�ional�.  

SEC�IUNEA a III-a: POSIBILIT��I MAXIME DE OCUPARE �I UTILIZARE A 
TERENULUI 

ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
Cr    : -*  : POTmaxim= 85% 
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
 

ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
Cf+Cr    : -*  : CUTmaxim= -; 
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 10 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
 

 II.5 ZONA PENTRU GOSPOD�RIE COMUNAL� �I ECHIPARE 
EDILITAR� - GC 

GENERALIT��I: CARACTERUL ZONEI 

Zona gospod�riei comunale se compune din urm�toarele subzone func�ionale: 

GC/TE – subzona construc�iilor, instala�iilor �i a amenaj�rilor aferente gospod�riei comunale 
�i echipamentelor tehnico-edilitare; 
GC   – subzona cimitirelor; 

Subzonele func�ionale ale zonei de GC sunt delimitate prin urm�toarele criterii: 
- func�iunea dominant�; 
- rela�ia cu vecin�t��ile; 
- condi�ii de amplasament în func�ie de normativele �i legisla�ia în vigoare. 

SEC�IUNEA I: UTILIZARE FUNC�IONAL� ZONA - GC - 

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE 
Sunt admise urm�toarele utiliz�ri: 
GC/TE – construc�ii, instala�ii �i amenaj�ri pentru gospod�ria comunal�: 

- birouri autonome; 
- incinte tehnice cu cl�diri �i instala�ii pentru sistemul de alimentare cu ap�; 
- canalizare; 
- alimentare cu energie electric� ;  
- salubritate;  
- între�inerea spa�iilor plantate (tratate în R.L.U. la capitolul II.3 – spa�ii verzi); 

GC – cimitire �i cl�diri anex�: 
- cimitire; 
- capel� mortuar�; 
- mausoleu - osuar; 
- circula�ii carosabile; 
- parcaje; 
- circula�ii pietonale; 
- planta�ii; 
- pavilion pentru administra�ie, depozitare �i anexe sanitare. 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
GC/TE+GC 

- Se vor asigura normele de protec�ie sanitar� cu regim de restric�ie �i sever în vigoare. 
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GC 
- Se va asigura, conform normelor, o zon� de protec�ie de 50,0 metri (în cazul obiectivelor 

care dispun de aprovizionare cu ap� din surs� proprie); 
- Se va asigura pentru noile cimitire o suprafa�� brut� de 10 mp pentru fiecare loc de veci care 

va include locul de veci propriu-zis, spa�iile plantate �i c�ile de circula�ie pietonale; 
- Sunt admise c�i de circula�ie rutier� pentru uz nepermanent pentru asigurarea accesibilit��ii 

c�tre locurile de veci. 
  

ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
GC/TE  

- Pentru incintele situate în zone reziden�iale se interzic orice activit��i care prezint� risc 
tehnologic �i produc poluare prin natura activit��ii sau prin transporturile generate. 
GC 

- Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor �i distrugerea vegeta�iei 
din lungul acestora sau a celei perimetrale. 

 

ARTICOLUL 4 – INTERDIC�II TEMPORARE DE CONSTRUIRE 
- În zonele în care amplasamentele viitoarelor construc�ii sunt adiacente re�elei majore de 

circula�ie a comunei �i acolo unde sunt prev�zute artere noi �i/sau l�rgiri de artere carosabile �i 
pietonale, autorizarea noilor construc�ii �i amenaj�ri se va face in urma PUZ cu regulament aferent 
�i/sau PUD aprobat conform legii. 

- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare sau inundabilitate pân� la 
întocmirea unui studiu geotehnic sau hidrologic aprofundat (dup� caz), întocmit conform 
normativelor în vigoare, pentru fiecare obiectiv în parte. 

- În zona ariilor protejate – în condi�iile ob�inerii avizelor prev�zute de legisla�ia în vigoare. 
- În toate zonele în care exist� utiliz�ri permise cu condi�ii �i pentru care Administra�ia public� 

local� nu are suficiente elemente pentru a-�i asuma autorizarea direct� a construirii sau exist� 
suspiciuni vis-a-vis de condi�iile de amplasare sau a celor de fundare. 

- Construc�iile �i amenaj�rile amplasate în zona de protec�ie a infrastructurii tehnico-edilitare 
sau rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora. 

 

ARTICOLUL 5 – INTERDIC�II PERMANENTE DE CONSTRUIRE 
- Nu se vor autoriza construc�ii definitive în zonele expuse la riscuri naturale previzibile 

(alunec�ri de teren active, zone inundabile). 
- În zonele de servitute pentru protec�ia sistemelor de alimentare cu energie electric�, gaze, 

ap�, canalizare, a c�ilor de comunica�ie �i a altor lucr�ri de infrastructur� existente. 
- Este interzis� orice construc�ie sau amenajare (construc�ii provizorii: chio�curi, buticuri, 

rulote) care s� greveze asupra integrit��ii �i func�ionalit��ii spa�iului aferent domeniului public. 
- Se interzice amplasarea surselor de ap� în cimitire �i în raza de protec�ie a acestora 

(alimentarea cu ap� se poate face din sistem centralizat sau surse situate în afara razei de protec�ie). 

SEC�IUNEA a II-a: CONDI�II DE AMPLASARE, ECHIPARE �I CONFIGURARE A 
CL�DIRILOR 

ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE�E, FORME, 
DIMENSIUNI) 
GC/TE 

- Pentru diferite servicii �i birouri suprafa�a minim� a parcelei este de 200 mp �i un front la 
strad� de minim 12 metri. 
 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE ALINIAMENT 
GC/TE+GC 

- La intersec�ia dintre str�zi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicular� pe 
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bisectoarea unghiului dintre str�zi, având o lungime de minim 12,0 metri pe str�zi de categoria I �i a 
II-a �i de 6,0 metri pe str�zi de categoria a III-a. 

- Cl�dirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament în cazul în care pe 
strada respectiv� majoritatea cl�dirilor mai noi se afl� în aceast� situa�ie, sau se vor retrage la o 
distan�� de minim 6,0 metri în cazul în care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la 
strad�. 
GC/TE 

- În cazul incintelor tehnice situate în zone de activit��i industriale, de servicii �i depozitare, se 
impun retrageri ale cl�dirilor de la aliniament la o distan�� de minim 10,0 metri pe str�zile de 
categoria I �i a II-a �i de minim 8,0 metri pe str�zile de categoria a III-a. 
 

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE LIMITELE LATERALE �I 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
GC/TE  

- Distan�a cl�dirilor fa�� de limitele parcelei va fi de minim jum�tate din în�l�imea cl�dirii, dar 
nu mai pu�in de 6,0 metri. 

- Se interzice alipirea cl�dirilor cu func�iuni tehnice de calcanele cl�dirilor cu func�iuni publice 
�i de locuit. 

- În cazul în care activit��ile constituie o surs� de zgomote �i vibra�ii, în cazul în care au loc 
procese de produc�ie non-stop (3 schimburi) sau în caz de risc tehnologic se vor respecta normele 
specifice în vigoare. 
 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CL�DIRILOR UNELE FA�� DE ALTELE PE 
ACEEA�I PARCEL� 
GC/TE 

- Distan�a minim� între cl�diri va fi egal� cu jum�tate din în�l�imea la corni�� a cl�dirii celei 
mai înalte, dar nu mai pu�in de 6,0 metri. 

- Distan�a de mai sus dintre cl�diri se poate reduce la jum�tate dac� pe fa�adele opuse nu sunt 
accese în cl�dirile respective �i nu sunt ferestre care lumineaz� înc�peri în care se desf��oar� 
activit��i permanente. 

- În toate cazurile se vor respecta normele �i legisla�ia tehnic� specifice. 
 

ARTICOLUL 10 – CIRCULA�II �I ACCESE 
GC/TE+GC 

- Se va asigura accesul din circula�ia public� pentru fiecare parcel�. 
- Autorizarea execut�rii construc�iilor este permis� numai dac� exist� posibilit��i de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destina�iei construc�iei. Caracteristicile 
acceselor la drumurile publice trebuie s� permit� interven�ia mijloacelor de stingere a incendiilor. 

- În mod excep�ional se poate autoriza executarea construc�iilor f�r� îndeplinirea condi�iilor 
prev�zute la alin. (1), cu avizul unit��ii teritoriale de pompieri. 

- Num�rul �i configura�ia acceselor prev�zute în prezentul regulament se determin� conform 
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996. 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului �i autoriza�iei speciale de 
construire, eliberate de administratorul acestora. 
GC 

- Se va asigura un procent de minim 15% pentru circula�ii rutiere �i pietonale pentru fiecare 
subzon� func�ional� GC. 

 

ARTICOLUL 11 – STA�IONAREA AUTOVEHICULELOR 
GC/TE  

- Sta�ionarea autovehiculelor pentru admiterea în incint� se va asigura în afara spa�iului 
circula�iei publice. 
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- Locurile de parcare vor fi asigurate în afara circula�iilor publice. 
- În spa�iul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren 

pentru parcaje ale salaria�ilor �i vizitatorilor. 
- Num�rul �i configura�ia parcajelor prev�zute în prezentul regulament se determin� conform 

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 �i indicelui de motorizare. 
GC  

- Parcajele se asigur� în afara circula�iei publice �i vor fi plantate (un arbore la 4 locuri) ;   
- Num�rul �i configura�ia parcajelor prev�zute în prezentul regulament se determin� conform 

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 �i indicelui de motorizare. 
GC/TE+GC 

- Num�rul �i configura�ia parcajelor prev�zute în prezentul regulament se determin� conform 
anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 �i indicelui de motorizare. 

 

ARTICOLUL 12 – ÎN�L�IMEA MAXIM� ADMISIBIL� A CL�DIRILOR 
GC/TE 

- În�l�imea cl�dirilor �i a instala�iilor va fi specific� proiectelor de specialitate aprobate 
conform normativelor �i legisla�iei în vigoare. 
GC  

- În cazul construc�iilor destinate personalului de mentenan�� / administrare a cimitirelor, 
în�l�imea maxim� la corni�� a construc�iilor va fi de 3 m, iar regimul maxim de în�l�ime va fi P. 

 

ARTICOLUL 13 – ASPECTUL EXTERIOR AL CL�DIRILOR 
GC/TE+GC 

- Conform studiilor de specialitate �i normativelor avizate conform legii. 
- Aspectul exterior al cl�dirilor se va integra în specificul vecin�t��ilor �i va fi conform 

reglement�rilor existente în prezentul Regulament Local pentru fiecare subzon� func�ional�. 
 

ARTICOLUL 14 – CONDI�II DE ECHIPARE EDILITAR� 
GC/TE+GC 

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu ap�, 
colectarea apelor uzate, telefonie fix�, iluminat public, etc. pentru fiecare subzon� func�ional�. 
GC 

- Se va asigura un punct sanitar. 
- Se interzice amplasarea surselor de ap� în cimitire �i în raza de protec�ie a acestora 

(alimentarea cu ap� se face exclusiv din sistemul centralizat sau din surse situate din afara razei de 
protec�ie). 

- Se va asigura un spa�iu de depozitare a florilor ofilite �i a altor de�euri. 
- Se va asigura colectarea �i evacuarea rapid� la re�eaua public� de canalizare a apelor 

meteorice. 
 

ARTICOLUL 15 – SPA�II LIBERE �I SPA�II PLANTATE 
GC/TE 

- Orice parte a terenului incintei, vizibil� dintr-o circula�ie public�, va fi amenajat� astfel încât 
s� nu altereze aspectul general al localit��ii. 

- Suprafe�ele libere din spa�iul de retragere fa�� de aliniament vor fi plantate cu arbori în 
propor�ie de minim 40% formând de preferin�� o perdea vegetal� pe tot frontul incintei. 

- Parcajele din dreptul fa�adei vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri �i vor fi plantate 
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. 

- Se vor asigura planta�ii înalte pe aleile principale �i la limita exterioar� a incintei în propor�ie 
de minim 20 % din suprafa�a total� a parcelei. 

- Suprafe�ele libere neocupate cu circula�ii, parcaje �i platforme func�ionale vor fi plantate cu 
un arbore la fiecare 200 mp. 
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GC 
- Se vor asigura planta�ii înalte pe aleile principale �i la limita exterioar� a incintei în propor�ie 

de minim 20 % din suprafa�a total� a cimitirului. 
 

ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI 
GC/TE  

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea împrejmuirilor (elemente func�ionale �i 
elemente formale) se va face în cadrul documenta�iei tehnice de autorizare (DTAC) sau a altei 
documenta�ii de urbanism (PUD). 

- Aspectul împrejmuirilor se va supune acelora�i exigente ca �i în aspectul exterior al 
construc�iilor. 

- Se recomand� ca împrejmuirile temporare s� fie realizate din materiale rezistente �i bine 
ancorate, prev�zute cu dispozitive de semnalizare �i protec�ie a circula�iei. 

- Împrejmuirii decorative vor fi cu o în�l�ime de maxim 2,20 m, preferabil transparente �i 
dublate de gard viu. 

SEC�IUNEA a III-a: POSIBILIT��I MAXIME DE OCUPARE �I UTILIZARE A 
TERENULUI. 

ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
GC/TE   : -*  : POTmaxim= 85% 
GC    : P*  : POTmaxim= 85% 
Pentru dimensionarea unui loc de veci se vor aloca 10 mp din care 15% circula�ii rutiere �i pietonale, 
3% spa�ii verzi amenajate �i 1% construc�ii (procentul aferent construc�iilor se va distribui pentru 
cruci, mausolee, cl�diri anexe). 
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
 

ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT). 
GC/TE   : - *  : CUTmaxim= -; 
GC    : P*  : CUTmaxim= 1; 
*vezi Sec�iunea a II-a, Articolul 12 – În�l�imea maxim� admisibil� a construc�iilor 
 

II.6 ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB AP� - TH 

GENERALIT��I: CARACTERUL ZONEI 

Zona terenurilor aflate permanent sub ap� TH cuprinde: albiile minore �i majore ale cursurilor de 
ap� cu caracter temporar sau permanent, lacurile �i zonele inundabile �i de protec�ie aferente 
acestora, existente pe teritoriul administrativ al comunei Cerb�l. 

 

SEC�IUNEA I: UTILIZARE FUNC�IONAL� ZONA - TH - 

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE 
- Lucr�ri de gospod�rire a apelor, de prevenire �i combatere a ac�iunii distructive a apelor, 

ap�r�ri de maluri, stabiliz�ri de teren, rigole, taluzuri, �an�uri, ziduri de sprijin, construc�ii de ap�rare 
�i consolidare, alte construc�ii, amenaj�ri �i instala�ii destinate exploat�rii �i între�inerii râurilor sau 
func�iunilor complementare admise. 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
- Lucr�ri pentru poduri, lucr�ri necesare drumurilor de traversare a cursurilor de ap�, cu 

condi�ia asigur�rii m�surilor de ap�rare împotriva inunda�iilor, a m�surii de prevenire a deterior�rii 
calit��ii apelor �i cu respectarea zonelor de protec�ie a lucr�rilor de gospod�rire a apelor �i a 
platformelor meteorologice, cu avizul primarilor �i al autorit��ilor competente în gospod�rirea 
apelor, �i a oric�ror altor institu�ii avizatoare conform legisla�iei în vigoare. 
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- Lucr�rile aferente amenaj�rilor hidrotehnice (care servesc activit��i economice, agricole, 
energetice, industriale), a celor care deservesc obiective turistice, drumurile de acces în localit��i sau 
în incinte, precum �i cele pentru organiz�ri de �antier, cu avizul primarilor �i al autorit��ilor 
competente în gospod�rirea apelor, �i al oric�ror altor institu�ii avizatoare conform legisla�iei în 
vigoare. 

- Amenaj�ri pentru agrement, sport �i loisir, cu avizul primarilor �i al autorit��ilor competente 
în gospod�rirea apelor, �i a oric�ror altor institu�ii avizatoare conform legisla�iei în vigoare. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
În zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH), indiferent de subzon�, sunt interzise: 

- orice construc�ie care prin amplasare, configura�ie sau exploatare deranjeaz� buna organizare 
�i desf��urare a curgerii libere a apei sau prezint� riscuri de poluare sau accidente sunt interzise în 
zona de siguran�� �i protec�ie a cursurilor de ap�; 

- lucr�ri �i construc�ii care prezint� riscuri în realizare sau exploatare (sisteme de transport 
gaze, �i�ei, produse petroliere, energie electric� �i alte instala�ii de acest gen) �i care afecteaz� 
securitatea cursurilor de ap� �i nu permit interven�ia în caz de avarie sau polueaz� apa; 

- punerea în func�iune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea în 
func�iune de noi ansambluri de locuin�e, introducerea la obiectivele economice existente de 
tehnologii de produc�ie modificate, care m�resc gradul de înc�rcare a apelor uzate, f�r� punerea 
concomitent� în func�iune a re�elelor de canalizare �i a instala�iilor de epurare ori f�r� realizarea 
altor lucr�ri �i m�suri care s� asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse 
prin autoriza�ia de gospod�rire a apelor;  

- lucr�ri �i construc�ii care folosesc în activitate procedee sau tehnologii care prev�d:  
•aruncarea sau introducerea în orice mod, în albiile cursurilor de ap� sau în cuvetele lacurilor 

sau ale b�l�ilor �i în zonele umede, precum �i depozitarea pe malurile acestora a oric�rui de�eu ;  
•evacuarea de ape uzate în apele subterane, lacurile naturale sau de acumulare, în b�l�i, 

hele�teie sau în iazuri, cu excep�ia iazurilor de decantare;  
•utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacu�rile ori scurgerile de ape fecaloid-

menajere sau cu con�inut periculos;  
•sp�larea în cursuri de ap� sau în lacuri �i pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje �i 

agregate mecanice, precum �i a ambalajelor sau obiectelor care con�in substan�e periculoase;  
•sp�larea animalelor domestice deparazitate în afara locurilor special amenajate în acest 

scop; 
•aruncarea sau evacuarea în instala�ii sanitare ori în re�elele de canalizare a de�eurilor 

periculoase �i/sau substan�elor periculoase; 
•sp�larea în cursurile de ap� sau în lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a 

obiectelor de uz casnic, cu folosirea substan�elor chimice de orice fel;  
•deschiderea �i exploatarea în zonele de teras� a punctelor de extrac�ie a nisipurilor �i 

pietri�urilor f�r� aviz de gospod�rire a apelor, respectiv f�r� autoriza�ie de gospod�rire a apelor;  
•depozitarea gunoaielor �i de�eurilor de orice fel în zonele de protec�ie instituite, precum �i 

depozitarea sau folosirea de îngr���minte, pesticide ori alte substan�e periculoase; 
 
ARTICOLUL 4 – INTERDIC�II TEMPORARE DE CONSTRUIRE 
În zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH), indiferent de subzona c�reia apar�in, se 
interzice temporar construirea pentru: 

- orice construc�ie în zonele definite ca având interdic�ie temporar�, pân� la realizarea 
lucr�rilor (rezolvare recalibrare albie, lucr�ri de decolmatare, trasee de canale noi, travers�ri, etc.), 
cu respectarea prospectelor stabilite prin P.U.G., a proiectelor de specialitate elaborate în condi�iile 
respect�rii Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construc�ii �i aprobate conform legii; 

- pentru lucr�rile de extindere a c�ilor de comunica�ie existente sau pentru realizarea unor 
str�zi noi, ce necesit� studii �i cercet�ri suplimentare, este instituit� interdic�ia temporar� de 
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construire pân� la elaborarea �i aprobarea altei documenta�ii de urbanism (PUZ cu regulament) �i a 
documenta�iilor specifice. 

- zonele prev�zute pentru a primi lucr�ri de recalibrare �i amenajare, unde nu se vor autoriza 
construc�ii pân� la realizarea lucr�rilor pe baza unor proiecte de specialitate în condi�iile respect�rii 
Legii 10/1995. 

 

ARTICOLUL 5 – INTERDIC�II PERMANENTE DE CONSTRUIRE 
În zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH), indiferent de subzona c�reia apar�in, se 
interzice definitiv construirea pentru: 

- orice construc�ie amplasat� în zonele de protec�ie de-a lungul cursurilor �i acumul�rilor de 
ap� conform Legii apelor. 107/1996, anexa 2; 

- orice fel de construc�ii care prin func�iune, conformare �i estetic� împiedic� desf��urarea în 
bune condi�ii a curgerii libere a apei sau creeaz� pericol de poluare sau accidente; 

- conform Legii, riveranii sunt obliga�i sa acorde drept de servitute, avându-se în vedere zone 
anume stabilite în acord cu Administra�ia Na�ional� „Apele Române”, f�r� a percepe taxe, pentru:  

•trecerea sau circula�ia personalului cu atribu�ii de serviciu în gospod�rirea apelor ;  
•amplasarea, în albie �i pe maluri, de borne, repere, aparate de m�sur� �i control sau alte 

aparate ori instala�ii necesare execut�rii de studii privind regimul apelor, precum �i accesul pentru 
între�inerea instala�iilor ;  

•transportul �i depozitarea temporar� a materialelor �i utilajelor pentru interven�ii operative 
privind ap�rarea împotriva inunda�iilor ;  

•transportul �i depozitarea temporar� de materiale, utilaje, precum �i circula�ia acestora �i a 
personalului, în cazul execut�rii de lucr�ri de între�inere, repara�ii, precum �i pomp�ri experimentale 
în cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din re�eaua na�ional� de observa�ii �i m�sur�tori. 

 

SEC�IUNEA II: CONDI�II DE AMPLASARE, ECHIPARE �I CONFIGURARE A 
CL�DIRILOR 
ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE�E, FORME, 
DIMENSIUNI) 

- Conform studiilor de specialitate �i reglement�rilor în vigoare, avizate de organe specializate 
în protec�ia mediului �i s�n�tate public�; 
 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE ALINIAMENT 
- Conform studiilor de specialitate �i reglement�rilor în vigoare, avizate de organe specializate 

în protec�ia mediului �i s�n�tate public�. 
 

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CL�DIRILOR FA�� DE LIMITELE LATERALE �I 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- Conform studiilor de specialitate �i reglement�rilor în vigoare, avizate de organe specializate 
în protec�ia mediului �i s�n�tate public�. 
 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CL�DIRILOR UNELE FA�� DE ALTELE PE 
ACEEA�I PARCEL� 

- Conform studiilor de specialitate �i reglement�rilor în vigoare, avizate de organe specializate 
în protec�ia mediului �i s�n�tate public�. 
 

ARTICOLUL 10 – CIRCULA�II �I ACCESE 
- Conform studiilor de specialitate �i reglement�rilor în vigoare, avizate de organe specializate 

în protec�ia mediului �i s�n�tate public�. 
 

ARTICOLUL 11 – STA�IONAREA AUTOVEHICULELOR 
- Conform studiilor de specialitate �i reglement�rilor în vigoare, avizate de organe specializate 

în protec�ia mediului �i s�n�tate public�; 
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ARTICOLUL 12 – ÎN�L�IMEA MAXIM� ADMISIBIL� A CL�DIRILOR 
- Conform studiilor de specialitate �i reglement�rilor în vigoare. 

 

ARTICOLUL 13 – ASPECTUL EXTERIOR AL CL�DIRILOR 
- Conform studiilor de specialitate �i reglement�rilor în vigoare, avizate de organe specializate 

în protec�ia mediului �i s�n�tate public�. 
 

ARTICOLUL 14 – CONDI�II DE ECHIPARE EDILITAR� 
- Conform studiilor de specialitate �i reglement�rilor în vigoare, avizate de organe specializate 

în protec�ia mediului �i s�n�tate public�. 
 

ARTICOLUL 15 – SPA�II LIBERE �I SPA�II PLANTATE 
- Conform studiilor de specialitate �i reglement�rilor în vigoare, avizate de organe specializate 

în protec�ia mediului �i s�n�tate public�. 
 
ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI  

- Conform studiilor de specialitate �i reglement�rilor în vigoare, avizate de organe specializate 
în protec�ia mediului �i s�n�tate public�. 
 

SEC�IUNEA a III-a : POSIBILIT��I MAXIME DE OCUPARE �i UTILIZARE A 
TERENULUI 
ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
TH     : - *  : POTmaxim= -  
*conform legisla�iei în vigoare 
 

ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
TH     : -   : CUTmaxim= -  
**conform legisla�iei în vigoare  

�

II.7 ZONE SITUATE ÎN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN - EX  

GENERALIT��I 

Zona cuprinde terenurile aflate în teritoriul administrativ al comunei, exterioare teritoriului 
intravilan. 

Pentru asigurarea posibilit��ilor de dezvoltare viitoare a comunei în corelare cu comunele limitrofe, 
trebuie s� fie luate în considerare reguli privind modul de ocupare �i utilizare a terenurilor de la 
limita teritoriului administrativ. 

Utilizarea pentru construc�ii a terenurilor din extravilan, în limitele teritoriului administrativ al 
comunei Cerb�l se poate face numai cu respectarea prevederilor legale. 

Restric�ii provizorii recomandate. 

- se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua 
posibilit��ile ulterioare de modernizare ale comunei;  

- se interzic orice construc�ii sau amenaj�ri pe terenurile rezervate pentru: 
• realizarea drumurilor noi propuse; 
• realizare �i modernizarea intersec�iilor; 
• realizarea spa�iilor de parcare. 

Unit��ile teritoriale de folosin�� ale comunei Cerb�l sunt: 

EX1 – Zone aferente lucr�rilor de infrastructur� tehnic� major�, inclusiv zonele de protec�ie ale 
acestora; 
EX2 – Zone rezervate pentru activit��i agricole; 
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EX3 – Zone rezervate pentru activit��i forestiere; 
EX4 – Zone cu terenuri aflate permanent sub ape; 
EX5 – Zone cu terenuri destinate zonelor de protec�ie a patrimoniului construit �i natural; 
EX6 – Zone cu terenuri neproductive rezultate/în curs de exploatare (cariere, balastiere, exploata�ii 
miniere) ce urmeaz� a fi supuse m�surilor de refacere ecologic�. 
 

EX1 – Zone aferente lucr�rilor de infrastructur� tehnic� major�, inclusiv zonele de protec�ie ale 
acestora 

Zonele aferente lucr�rilor de infrastructur� major� cuprind zonele aferente cailor de comunica�ie �i 
zonele aferente re�elelor majore de transport utilit��i: energie electric�, aduc�iuni de ap�, etc. 

DRUMURI 

GENERALIT��I, CARACTERUL ZONEI 

Se reglementeaz� situa�iile în care se emite autoriza�ie de amplasare �i/sau de acces în zona 
drumului public f�r� acord prealabil.  

Pe teritoriul comunei exist� dou� drumuri jude�ene (DJ 708D �i DJ 687J), �ase drumuri comunale 
(DC 135, DC 115B, DC 117B, DC 115A, DC 121 �i DC 118.) �i drumuri locale.   

Limitele zonelor de siguran�a a drumurilor, podurilor �i viaductelor, în cale curenta �i aliniament: 

a) Zonele de siguran�a ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioar� a amprizei drumului pân� 
la:  

• 1,50 m de la marginea exterioara a �an�urilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;  
• 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;  
• 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu în�l�imea pân� la 

5,00 m inclusiv;  
• 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu în�l�imea mai mare 

de 5,00 m.  
b) Zonele de protec�ie sunt cuprinse între marginile exterioare ale zonelor de siguran�� �i marginile 
zonei drumului, delimitate conform tabelului urm�tor:  

Categoria drumului 
Distan�a de la axul drumului pana la 

marginea exterioara a zonei de protec�ie (m) 
Autostr�zi 50 

Drumuri na�ionale 22 
Drumuri jude�ene 20 
Drumuri comunale 18 

c) Zonele de siguran�� ale podului, care includ �i suprafe�e de teren aflate sub pod, sunt:  
• 10,00 m de la limita exterioara a racord�rii podului cu terasamentul, pentru podurile f�r� 

lucr�ri de ap�rare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);  
• la limita exterioara a lucr�rilor de ap�rare a malurilor, pentru podurile la care aceste ap�r�ri 

au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).  
 

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE 
- realizarea de drumuri publice; 
- ampriza �i zonele de siguran�� ale drumurilor, podurile, pode�ele, viaductele, pasajele 

denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile, construc�iile de ap�rare �i consolidare, 
trotuarele, pistele pentru cicli�ti, locurile de parcare, oprire �i sta�ionare, bretelele de acces, 
indicatoarele de semnalizare rutiera �i alte dot�ri pentru siguran�� circula�iei, spa�iile de serviciu sau 
control, spa�iile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersec�ii, spa�iile cuprinse între drum �i 
bretelele de acces, terenurile �i planta�iile din zona drumului, mai pu�in zonele de protec�ie. 
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ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
- Este permis� pe baza autoriza�iei de construire �i doar în condi�iile existen�ei acordului 

prealabil �i a autoriza�iei de amplasare �i/sau de acces în zona drumului public emise de 
administratorul drumului respectiv, realizarea sau amplasarea în zona drumului public a panourilor 
publicitare, a oric�ror construc�ii, accese, amenaj�ri sau instala�ii, în orice scop, f�r� a periclita 
siguran�a circula�iei. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
- Este interzis� autorizarea lucr�rilor de construc�ii, instala�ii, planta�ii sau amenaj�ri care prin 

amplasare, configura�ie sau exploatare impieteaz� asupra bunei desf��ur�ri, organiz�ri �i dirij�ri a 
traficului sau prezint� riscuri de accidente, în zona de siguran�� �i protec�ie a drumurilor. 

- Se interzic orice construc�ii sau amenaj�ri pe terenurile rezervate pentru realizarea 
drumurilor noi propuse, realizarea �i modernizarea intersec�iilor sau realizarea spa�iilor de parcare. 

 

RE�ELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRIC� 

 – GENERALIT��I, CARACTERUL ZONEI 

Pe teritoriul comunei Cerb�l exist� LEA (linii electrice aeriene) de medie tensiune (20 kV). L��imea 
zonei de protec�ie fat� de LEA (liniile electrice aeriene) este în func�ie de capacitatea lor de 
transport. Pentru LEA de 20 kV zona de protec�ie este de 24 m (12 de o parte �i alta). 

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE 
- Amplasarea obiectivelor energetice (posturi de transformare, linii electrice). 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
- Realizarea drumurilor noi sau modernizarea drumurilor existente care subtraverseaz� zona de 

protec�ie �i siguran�� se va face pe baza unor proiecte întocmite de societ��i autorizate �i supuse 
aviz�rii Electrica S.A. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
- Este interzis� autorizarea construc�iilor de orice fel pe terenurile cuprinse în zonele de 

protec�ie �i siguran�� LEA. 
 

EX2 – Zone rezervate pentru activit��i agricole 

GENERALIT��I, CARACTERUL ZONEI: 

Zona cuprinde terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei �i se supune prevederilor 
art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea execut�rii lucr�rilor �i amenaj�rilor 
agricole din extravilan este permis� pentru func�iunile �i în condi�iile stabilite prin lege).  

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE 
- Realizarea activit��ilor agricole; 
- Realizarea construc�iilor �i instala�iilor aferente activit��ilor agricole; 
- În extravilanul agricol se permite construirea unor anexe gospod�re�ti �i ale exploata�iilor 

agricole, a c�ror suprafa�a nu va dep��i 100 mp (L. 119/2005).  
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
- Pentru amplasarea fermelor �i exploat�rilor agro-industriale care pot produce efecte de 

poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baz� de studii de specialitate, avizate de organe 
specializate în protec�ia mediului �i s�n�tate public�. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
- Amplasarea construc�iilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I �i a II-a de calitate, pe 

cele amenajate cu îmbun�t��iri funciare precum �i pe cele plantate cu vii �i livezi este interzis�. 
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EX3 – Zone rezervate pentru activit��i forestiere. 

GENERALIT��I, CARACTERUL ZONEI: 

Suprafe�ele împ�durite din extravilanul comunei Cerb�l s-au delimitat conform plan�ei cuprinzând 
teritoriul administrativ al comunei.  

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI  ADMISE 
- Activit��i conform Codului Silvic Român. 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
- Cabanele �i alte construc�ii �i amenaj�ri destinate turismului se vor amplasa numai la 

liziera p�durilor (avizul conform al institu�iilor competente).  
- Pentru orice construc�ie care prin func�ionare (construc�ii pentru produc�ie poluant�, servicii 

poluante etc.) poate aduce prejudicii p�durii, amplasat� la distan�� mai mic� de 1 km de liziera 
p�durii �i pentru care se solicit� autoriza�ie de construire, se va ob�ine avizul Regiei Na�ionale a 
P�durilor. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
- Autorizarea execut�rii construc�iilor �i amenaj�rilor pe terenuri cu destina�ie 

forestier� este interzis�. În mod excep�ional, cu avizul organelor administra�iei publice de 
specialitate, se pot autoriza numai construc�iile necesare între�inerii p�durilor, exploat�rilor 
silvice �i culturilor forestiere. La amplasarea acestor construc�ii se va avea în vedere 
dezafectarea unei suprafe�e cât mai mici din cultura forestier�. 

- Reducerea suprafe�ei fondului forestier proprietate public� sau privat� este interzis�, cu 
excep�ia utiliz�rilor permise de Codul Silvic. 

 

EX4 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape 

GENERALIT��I, CARACTERUL ZONEI: 

Apa nu este un produs comercial oarecare, ci este un patrimoniu natural care trebuie protejat, tratat 
�i ap�rat ca atare. 

Apele fac parte din domeniul public al statului. Cunoa�terea, protec�ia, punerea în valoare �i 
utilizarea durabil� a resurselor de ap� sunt ac�iuni de interes general. Sunt perimetre protejate – 
ecologic, peisagistic, sanitar. 

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE 
- Pe malurile apelor apar�inând domeniului public, dac� nu sunt impuse restric�ii, orice 

persoana fizic� are dreptul de acces liber, pe propria r�spundere, pentru plimbare sau recreere, f�r� a 
produce prejudicii apelor, albiilor, malurilor �i riveranilor.  

- Circula�ia pe cursurile de ap�, lacuri naturale, cu b�rci de agrement f�r� motor, se efectueaz� 
liber, cu respectarea drepturilor riveranilor �i reglement�rilor legale. 

- Orice alta utilizare a albiilor minore se va face cu avizul de gospod�rire a apelor. 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
- În zonele special organizate ori amenajate pentru agrement pe malurile apelor, accesul este 

permis în condi�iile stabilite de de�in�torii acestor zone �i cu respectarea prevederilor înscrise în 
autoriza�ia de gospod�rire a apelor, eliberat� acestora. 

- Realizarea de lucr�ri noi pentru alimentare cu ap� potabil� sau industrial� ori de extindere a 
celor existente, numai cu realizarea sau extinderea corespunz�toare �i concomitent� a re�elelor de 
canalizare �i a instala�iilor de epurare necesare;  

- Deschiderea �i exploatarea în zonele de teras� a punctelor de extrac�ie nisipuri �i pietri�uri 
numai cu avizul de gospod�rire a apelor, respectiv f�r� autoriza�ie de gospod�rire a apelor.  
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- Utilizatorii de ap�, amplasa�i pe teritoriul localit��ilor sau pe platformele industriale, pot 
evacua apele uzate în re�elele de canalizare public� sau în cele ale platformelor industriale numai cu 
respectarea condi�iilor stabilite de de�in�torul acestor re�ele �i numai dac� sta�iile de epurare final� 
ale localit��ilor sau platformelor industriale au profil tehnologic necesar �i capacit��i disponibile. În 
toate cazurile este obligatorie preepurarea local� a apelor uzate provenite de la ace�ti utilizatori. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
Pentru protec�ia resurselor de ap�, se interzic: 

- aruncarea sau introducerea în orice mod, în albiile cursurilor de ap�, în cuvetele lacurilor sau 
ale b�l�ilor �i în zonele umede, precum �i depozitarea pe malurile acestora, a de�eurilor de orice fel;  

- evacuarea de ape uzate în lacurile naturale sau de acumulare, în b�l�i, hele�teie sau în iazuri, 
cu excep�ia iazurilor de decantare;  

- utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacu�rile ori scurgerile de ape fecaloid-
menajere sau în con�inut periculos;  

- sp�larea în cursuri de ap� sau în lacuri �i pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje �i 
agregate mecanice, precum �i a ambalajelor sau obiectelor care con�in substan�e periculoase;  

- sp�larea animalelor domestice deparazitate în afara locurilor special amenajate în acest scop;  
- sp�larea în cursurile de ap� sau în lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a 

obiectelor de uz casnic, cu folosirea substan�elor chimice de orice fel;  
- în zonele de protec�ie instituite potrivit prezentului regulament sunt interzise depozitarea 

gunoaielor �i de�eurilor de orice fel, precum �i depozitarea sau folosirea de îngr���minte, pesticide 
ori alte substan�ei periculoase.  
 

EX5 – Zone cu terenuri destinate zonelor de protec�ie a patrimoniului natural 

GENERALIT��I, CARACTERUL ZONEI: 

Teritoriul administrativ al comunei Cerb�l este suprapus, în partea de vest, de situl Natura 2000 
ROSCI0250 �inutul P�durenilor. Tot în partea de vest, la limita cu jude�ul Timi�, se învecineaz� cu 
situl Natura 2000 ROSCI0355 Podi�ul Lipovei – Poiana Rusc�. 
De asemenea, la extremitatea sudic� a comunei Cerb�l, la hotarul cu comuna Bunil�, teritoriul 
comunei se intersecteaz� cu rezerva�ia natural� Codrii seculari din Valea Dobri�oarei �i Prisloapele, 
inclus� în mare parte în situl Natura 2000 ROSCI0250 �inutul P�durenilor. 

 

ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE 
- Lucr�ri pentru prevenirea �i combaterea efectelor poten�ialelor riscuri naturale (inundarea 

localit��ilor din aval, consolidarea versan�ilor, etc.)  ce nu afecteaz� habitatele naturale precum �i 
speciile de flor� �i faun� pentru care a fost declarat� zona protejat�. 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI 
- Autoriza�ia de construire în zone cu terenuri aflate în situl Natura 2000 se elibereaz� dup� 

ob�inerea acordurilor �i avizelor de specialitate emise de organismele abilitate în condi�iile legii 
(autorit��ilor competente în gospod�rirea apelor, protec�ia mediului, custode, etc.), cu asigurarea 
m�surilor de prevenire a deterior�rii calit��ii apelor �i cu respectarea zonelor de protec�ie instituite. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE 
- Se interzic lucr�rile ce pot pune în pericol habitatele naturale precum �i speciile de flor� �i 

faun� pentru care a fost declarat� zona protejat�. 
 

EX6 – Zone cu terenuri neproductive rezultate/în curs de exploatare (cariere, balastiere, 
exploata�ii miniere) ce urmeaz� a fi supuse masurilor de refacere ecologic�  

GENERALIT��I, CARACTERUL ZONEI: 
Dup� finalizarea lucr�rilor de exploatare a agregatelor naturale, terenul va fi supus unor lucr�ri 
pentru refacerea mediului (ecologizarea suprafe�elor afectate de lucr�rile de excava�ii).  
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ARTICOLUL 1 – UTILIZ�RI ADMISE  
- Exploatarea resurselor de agregate naturale se va autoriza conform legisla�iei în vigoare.  
- Din punct de vedere peisagistic, impactul va fi atenuat prin bariere verzi �i proiectare 

arhitectonic� destinat� a integra obiectivul în mediul înconjur�tor.  
- La terminarea activit��ii de exploatare, se impune realizarea de lucr�ri de înierbare �i plantare 

arbu�ti specifici zonei. 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZ�RI ADMISE CU CONDI�ION�RI  
- Toate exploat�rile vor fi autorizate de c�tre institu�iile abilitate. 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZ�RI INTERZISE  
- Se interzic extragerea produselor de balastier� �i amenajarea de sta�ii de sortare din albia 

râurilor la distan�� mai mic� de 1 km în amonte, respectiv 2 km în aval de poduri.  
 

III. ANEXE 
 

III.1 CADRUL LEGAL AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 
AL COMUNEI CERB�L 

 

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate 
conform Legii 50/1991 anterior intr�rii sale în valabilitate �i care nu au fost abrogate prin Hot�râri 
ale Consiliului Jude�ean Hunedoara �i ale Consiliului Local al comunei Cerb�l. 

Totodat�, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale c�ror efecte 
sunt imprimate în configura�ia cadrului construit actual al comunei Cerb�l �i care au fost identificate 
ca fiind viabile pentru dezvoltarea viitoare prin analiza situa�iei existente �i a studiilor de 
fundamentare aferente P.U.G. 

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism �i le 
detaliaz�.  

Prezentul regulament este un regulament cadru având un caracter director. Prevederile sale permit 
autorizarea direct� cu excep�ia derog�rilor �i situa�iilor speciale în care se impune elaborarea unor 
Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate con�inutul 
regulamentului �i al p�r�ilor desenate ale Planului Urbanistic General. 

Regulamentul local de urbanism al Comunei Cerb�l a fost elaborat în conformitate cu Legea 
350/2001 a amenaj�rii teritoriului �i a urbanismului (cu modific�rile ulterioare), Legea 
50/1991 (republicat� în 1997, cu modific�rile ulterioare) privind autorizarea execut�rii 
construc�iilor �i cu unele m�suri pentru realizarea locuin�elor, cu ordinul MLPAT nr. 91/1991 
privind formularele, procedura de autorizare �i con�inutul documenta�iilor �i HGR nr. 
525/1996 (cu modific�rile ulterioare) privind aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism, precum �i celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului printre care 
se men�ioneaz�: 

- Codul Civil; 
- Codul Silvic; 
- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar (republicat�, cu modific�rile ulterioare); 
- Legea nr. 54/1998 privind circula�ia juridic� a terenurilor; 
- Norme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului �i urbanismul �i de elaborare �i actualizare a documenta�iilor de urbanism; 
- Ghid privind metodologia de elaborare �i con�inutul-cadru al Planului Urbanistic General, 

indicativ GP038/99, aprobat prin Ordinul Nr.13/N/10.03.1999; 
- Ghid privind elaborarea �i aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-

2000, aprobat prin Ordinul Nr. 21/N/10.04.2000; 
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- Ordonan�a nr. 27/2008 pentru modificarea �i completarea Legii nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului �i urbanismul; 

- Ordin nr. 13/N/1999 pentru aprobarea reglement�rii tehnice „Ghid privind metodologia de 
elaborare �i con�inutul-cadru al planului urbanistic general”, indicativ GP038/99; 

- Legea nr. 265 / 2006 pentru aprobarea Ordonan�ei de urgen�� a Guvernului nr. 195/2005 
privind protec�ia mediului; 

- Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicat�; 
- Legea apelor nr. 107/1996 cu modific�rile �i complet�rile ulterioare; 
- Legea nr. 46/2008 pentru aprobarea Codului Silvic; 
- Ordinul nr. 119/2014 al ministrului s�n�t��ii pentru aprobarea Normelor de igien� �i a 

recomand�rilor privind mediul de via�� al popula�iei �i OMS 994/2018 pentru modificarea �i 
completarea Normelor de igien� �i s�n�tate public� privind mediul de via�� al popula�iei, aprobate 
prin Ordinul ministrului s�n�t��ii nr. 119/2014 ; 

- Ordonan�a Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicat�, cu modific�rile 
�i complet�rile ulterioare. 

 
 

III.2 REGLEMENT�RI PRIVIND NORMELE DE IGIEN� �I MEDIUL DE 
VIA�� AL POPULA�IEI – ZONE DE PROTEC�IE SANITAR� �i 

HIDROGEOLOGIC� 

Conform OMS 119/2014, art. 11, în cazul în care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte 
distan�e, distan�ele minime de protec�ie sanitar�, recomandate între teritoriile protejate �i o serie de 
unit��i care produc disconfort �i unele riscuri sanitare sunt urm�toarele: 

1. Ferme de cabaline, între 6-20 capete: 50 m 
2. Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m 
3. Ferme �i cresc�torii de taurine, între 6-50 capete: 50 m 
4. Ferme �i cresc�torii de taurine, între 51-200 capete: 100 m 
5. Ferme �i cresc�torii de taurine, între 201-500 capete: 200 m 
6. Ferme �i cresc�torii de taurine, peste 500 de capete: 500 m 
7. Ferme de p�s�ri, între 51-100 de capete: 50 m 
8. Ferme de p�s�ri, între 101-5.000 de capete: 500 m 
9. Ferme �i cresc�torii de p�s�ri cu peste 5.000 de capete �i complexuri avicole industriale: 

1.000 m 
10. Ferme de ovine, caprine: 100 m 
11. Ferme de porci, între 7-20 de capete: 100 m 
12. Ferme de porci, între 21-50 de capete: 200 m 
13. Ferme de porci, între 51-1.000 de capete: 500 m 
14. Complexuri de porci, între 1.000-10.000 de capete: 1.000 m 
15. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m 
16. Ferme �i cresc�torii de iepuri între 100 �i 5.000 de capete: 100 m 
17. Ferme �i cresc�torii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m 
18. Ferme �i cresc�torii de stru�i: 500 m 
19. Ferme �i cresc�torii de melci: 50 m 
20. Spitale, clinici veterinare: 30 m 
21. Grajduri de izolare �i carantin� pentru animale: 100 m 
22. Ad�posturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m 
23. Abatoare, târguri de animale vii �i baze de achizi�ie a animalelor: 500 m 
24. Depozite pentru colectarea �i p�strarea produselor de origine animal�: 300 m 
25. Platforme pentru depozitarea dejec�iilor animale din exploata�iile zootehnice, platforme 

comunale: 500 m 
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26. Platforme pentru depozitarea dejec�iilor porcine: 1.000 m 
27. Sta�ii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m 
28. Depozite pentru produse de origine vegetal� (silozuri de cereale, sta�ii de tratare a 

semin�elor): 200 m 
29. Sta�ii de epurare a apelor uzate: 300 m 
30. Sta�ii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m 
31. Sta�ii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m 
32. Paturi de uscare a n�molurilor: 300 m 
33. Bazine deschise pentru fermentarea n�molurilor: 500 m 
34. Depozite controlate de de�euri periculoase �i nepericuloase: 1.000 m 
35. Incineratoare pentru de�euri periculoase �i nepericuloase: 500 m 
36. Crematorii umane: 1.000 m 
37. Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m 
38. Sta�ie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m 
39. Bazele de utilaje ale întreprinderilor de transport: 50 m 
40. Depozitele de combustibil, fier vechi �i ateliere de t�iat lemne: 50 m 
41. Parcuri eoliene: 1.000 m 
42. Parcuri fotovoltaice: 500 m 
43. Cimitire �i incineratoare animale de companie: 200 m 
44. Cimitire umane (în cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu ap� din surs� 

proprie) 50 m 
45. Rampe de transfer de�euri 200 m. 

Distan�ele minime de protec�ie sanitar� pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact asupra 
s�n�t��ii, elaborate de institute specializate, conform metodologiei avizate de c�tre Ministerul 
S�n�t��ii. 

Evaluarea impactului asupra st�rii de s�n�tate a popula�iei se realizeaz� pentru orice activitate 
supus� reglement�rilor de evaluare a impactului asupra mediului, pe baza raportului de mediu, a 
planului de amplasament, certificatului de urbanism �i a memoriului tehnic, precum �i pentru alte 
situa�ii specifice gospod�riilor. 

Conform OMS 119/2014, termenul „teritorii protejate” se refer� la: teritoriul în care nu este 
permis� dep��irea concentra�ilor maxime admise pentru poluan�ii fizici, chimici �i biologici din 
factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri, rezerva�ii naturale, zone de interes 
balneoclimateric, de odihn� �i recreere, institu�ii social-culturale, de înv���mânt �i medicale.  

Conform HGR 930/2005 : 

Zona de protec�ie sanitar� cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor prev�zute 
la art. 2 din HGR 930/2005:  

(a) sursele de ape subterane sau de suprafa��, precum �i capt�rile aferente acestora, folosite pentru 

alimentarea centralizat� cu ap� potabil� a popula�iei, a agen�ilor economici din industria 

alimentar� �i farmaceutic�, a unit��ilor sanitare �i social-culturale, construc�iile �i instala�iile 

componente ale sistemelor pentru alimentare cu ap� potabil�;  

b) z�c�mintele de ape minerale �i capt�rile aferente acestora, utilizate pentru cur� intern� sau 

extern� sau pentru îmbuteliere, instala�iile de îmbuteliere �i instala�iile de exploatare a n�molurilor 

terapeutice;  

c) lacurile �i n�molurile terapeutice;  

d) capt�rile de ape subterane sau de suprafa�� folosite pentru îmbutelierea apei potabile, alta decât 

apa minerala natural�), unde este interzis� orice amplasare sau folosin�� sau activitate care ar putea 
conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de ap�. 
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Zona de protec�ie sanitar� cu regim de restric�ie cuprinde teritoriul din jurul zonei de protec�ie 
sanitar� cu regim sever, astfel încât, prin aplicarea de m�suri de protec�ie, în func�ie de condi�iile 
locale, s� se elimine pericolul de alterare a calit��ii apei. 

Perimetrul de protec�ie hidrogeologic� cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare �i de 
desc�rcare la suprafa�� �i/sau în subteran a apelor subterane prin emergen�e naturale, drenuri �i 
foraje �i are rolul de a asigura protec�ia fa�� de substan�e poluante greu degradabile sau 
nedegradabile �i regenerarea debitului prelevat prin lucr�rile de captare. 

Conf. HGR 930/2005, art. 21 �i art. 22, terenurile agricole cuprinse în zona de protec�ie 
sanitar� cu regim de restric�ie pot fi exploatate agricol de c�tre de�in�tori, dar cu interzicerea: 

a. utiliz�rii îngr���mintelor naturale �i chimice; 
b. utiliz�rii substan�elor fitosanitare; 
c. irig�rii cu ape uzate, chiar epurate complet; 
d. amplas�rii grajdurilor �i cote�elor de animale �i a depozit�rii de gunoi animalier; 
e. p��unatului �i însiloz�rii nutre�urilor; 
f. amplas�rii de sere �i de iazuri piscicole. 

În afara m�surilor restrictive prev�zute la art. 21, pe aceste terenuri sunt interzise:  

a. amplasarea de abatoare, baze auto;  
b. amplasarea de bazine neetan�e pentru ape reziduale, pu�uri absorbante, haznale cu groap� 

simpl�;  
c. amplasarea de locuin�e, spitale, aeroporturi, unit��i militare, dac� nu dispun de un sistem de 

canalizare care s� transporte apele reziduale �i pluviale, în condi�ii de deplin� siguran��, în 
afara zonei de protec�ie sanitar� cu regim de restric�ie;  

d. amplasarea de cimitire umane �i de animale, cimitire de ma�ini, containere de de�euri;  
e. vidanjarea �i sp�larea cisternelor care transport� ape fecaloid-menajere;  
f. infiltrarea sau injectarea de ape de z�c�mânt �i/sau de r�cire;  
g. efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploat�ri de turb�, cariere de 

piatr�, execu�ia lucr�rilor de drenaj sau a oric�ror altor lucr�ri prin care se diminueaz� stratul 
acoperitor, protector al acviferului;  

h. executarea de construc�ii pentru activit��i industriale �i agricole, precum: grajduri, silozuri, 
depozite de îngr���minte �i de substan�e fitosanitare, depozite de carburan�i, lubrifian�i, 
combustibili solizi;  

i. amplasarea de campinguri �i de �tranduri, dac� nu dispun de un sistem de canalizare care s� 
transporte apele reziduale �i pluviale, în condi�ii de deplin� siguran��, în afara zonei de 
protec�ie sanitar� cu regim de restric�ie;  

j. sp�larea ma�inilor �i efectuarea schimburilor de ulei;  
k. transportul pe conducte al substan�elor poluante de orice fel, cu excep�ia conductelor de 

canalizare a obiectivelor situate în interiorul zonei de protec�ie sanitar� cu regim de restric�ie, 
pentru care trebuie prev�zute m�suri stricte de asigurare a etan�eit��ii. 

Conform Ordinului nr. 196/2006 al A.N.M.R., zona de protec�ie a infrastructurii de transport 
�i�ei este de 10,00 m de-o parte �i de alta fa�� de axul conductelor, iar pentru infrastructura de 
transport a gazolinei este de 15,00 m fa�� de axul conductelor. În zona de siguran�� este zona 
de protec�ie în care se interzice efectuarea oric�ror lucr�ri de construc�ii �i montaj, chiar cu 
caracter provizoriu. 

Conform legisla�iei în vigoare (Legea 50/27.09.1991 reactualizat�, Ordinul 47/1203/509/2003 al 
M.E.C./M.T.L.T./M.A.I.), pentru extinderea teritoriului intravilan, eliberarea Autoriza�iilor 
de construire, avizarea de PUZ-uri, PUD-uri, extinderi (l�rgiri) de drumuri etc. se va solicita 
avizul s.c. CONPET s.a. pentru lucr�rile amplasate în zona de protec�ie a infrastructurii de 
transport a produselor petroliere. 
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III.3 REGLEMENT�RI PRIVIND PROTEC�IA RE�ELELOR 
HIDROGRAFICE DE SUPRAFA�� �I SUBTERANE 

Conform art. 40 al Legii nr. 107 din 25 septembrie 1996 actualizat�, în scopul asigur�rii protec�iei 
albiilor, malurilor, construc�iilor hidrotehnice �i îmbun�t��irii regimului de curgere a apelor, se 
instituie zone de protec�ie pentru: 

a) albia minor� a cursurilor de ap�; 
b) suprafa�a lacurilor naturale sau a b�l�ilor acoperite cu ap� �i vegeta�ie acvatic�, precum �i a 

plajei �i a falezei m�rii; 
c) suprafa�a lacurilor de acumulare corespunz�toare cotei aferente debitului de verificare a 

acestora; 
d) suprafe�ele ocupate de lucr�ri de amenajare sau de consolidarea a albiilor minore, de canale �i 

deriva�ii de debite la capacitatea maxim� de transport a acestora, precum �i de alte construc�ii 
hidrotehnice realizate pe ape; 

e) lucr�ri de ap�rare împotriva inunda�iilor; 
f) construc�ii �i instala�ii hidrometrice, precum �i instala�ii de determinare automat� a calit��ii 

apelor. 

L��imea zonelor de protec�ie este stabilit� conform anexei nr. 2 a Legii nr. 107 din 25 sept. 1996 
actualizat�. Delimitarea zonelor de protec�ie se realizeaz� de Administra�ia Na�ional� „Apele 
Române” împreun� cu autoritatea de cadastru funciar �i cu de�in�torii terenurilor riverane. Dreptul 
de proprietate asupra lucr�rilor men�ionate la lit. d), e) �i f) se extinde �i asupra zonelor de protec�ie 
ale acestora. 

 

III.4 DEFINI�II AI TERMENILOR UTILIZA�I ÎN CADRUL 
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 

Se definesc urm�torii termeni utiliza�i în prezentul Regulament Local de Urbanism al comunei 
M�n�stirea Humorului, jude�ul Suceava, defini�ii preluate din: 

• „Ghid termeni de specialitate – AMITRANS 1A01/Model conceptual �i metodologic”, autor: 
lect. drd. arh. G. Pascariu, corelat cu defini�iile din 

o Legea nr. 350/2001 cu complet�rile �i modific�rile ulterioare,  
o Legea nr. 50/1999 cu complet�rile �i modific�rile ulterioare, 
o Ord. MLPAT nr.13/N/2000. 

CARACTER DIRECTOR  
- Însu�irea unei documenta�ii aprobate de a stabili cadrul general de amenajare a teritoriului �i 

de dezvoltare urbanistic� a localit��ilor, prin coordonarea ac�iunilor specifice. Caracterul 
director este specific documenta�iilor de amenajare a teritoriului �i urbanism. 

CENTRALITATE  
- Importan�a unui loc în raport cu regiunea din jur �i gradul în care acesta exercit� func�ii 

centrale. 

CENTRU POLARIZATOR  
- Localit��i importante aflate la intersec�ia unor axe considerate direc�ii preferen�iale de 

dezvoltare.  
- Localit��i ce asigur� o gam� de servicii pentru alte localit��i din aria de influen��.  

POLARIZARE 
- Influen�� pe care o exercit� unele a�ez�ri umane asupra zonei lor înconjur�toare, prin 

declan�area unor rela�ii de ordin economic �i social, care converg din teritoriu spre a�ezarea 
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respectiv�, datorit� existen�ei unor factori de atrac�ie: locuri de munc�, pia�� pentru produse 
agroalimentare, deserviri la nivel urban etc.  

CERTIFICAT DE URBANISM – CU 
- Actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea administra�iei publice 

jude�ene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic �i tehnic al imobilelor �i 
condi�iile necesare în vederea realiz�rii unor investi�ii, tranzac�ii imobiliare ori a altor 
opera�iuni imobiliare, conform legii. 

CIRCULA�IA TERENURILOR 
- Schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra terenurilor prin acte 

de vânzare-cump�rare, dona�ie, concesiune, arendare etc. 

COLECTIVITATE LOCAL� 
- Totalitatea cet��enilor din unitatea administrativ-teritorial�. 

COMUN� 
- Unitate administrativ-teritorial� de baz� care cuprinde popula�ia rural� reunit� prin 

comunitatea de interese �i tradi�ii, alc�tuit� din unul sau mai multe sate, în func�ie de condi�iile 
economice, social-culturale, geografice �i demografice. Satele în care î�i au sediul autorit��ile 
publice ale comunei sunt sate re�edin��. 

COMUNITATE LOCAL� 
- Entitate social-uman� ai c�rei membri sunt lega�i împreun� prin locuirea aceluia�i teritoriu �i 

prin rela�ii sociale constante �i tradi�ionale, consolidate în timp. Ea con�ine la scar� redus�, 
toate activit��ile proprii unui sistem social. 

COMPETEN�� DE AVIZARE / APROBARE 
- Abilitatea legal� a unei institu�ii publice �i capacitatea tehnic� de a emite avize/aprob�ri. 

DEZVOLTARE DURABIL� 
- Satisfacerea necesit��ilor prezentului, f�r� a se compromite dreptul genera�iilor viitoare la 

existen�� �i dezvoltare.  

DEZVOLTARE SOCIO-ECONOMIC� 
- Ansamblul transform�rilor cantitative �i calitative ce survin în structurile economico-sociale �i 
�tiin�ifico-tehnice, în mecanismele economice, precum �i în modul de gândire, în 
comportamentul economico-social al indivizilor.  

DEZVOLTARE URBAN� 
- Presupune proiectarea �i executarea unor lucr�ri de echipare a terenului care echivaleaz� cu 

conversiunea terenului agricol (liber) în teren urbanizat. Acest proces implic� o serie de 
responsabilit��i care revin administra�iilor publice.  

EXURBIE 
- Reprezint� o form� de dezvoltare reziden�ial� în mediul rural, în care sunt majoritari or��enii 

(„Paradisul Verde” din comuna Corbeanca). Zonele reziden�iale se dezvolt� în jurul satelor sau 
de-a lungul principalelor artere de circula�ie. Fiind accesibile cu mijloace de transport rapid 
sau cu automobilul, acest gen de dezvolt�ri reziden�iale au început s� domine peisajele rurale 
ale zonelor metropolitane din ��rile occidentale. Ele reprezint� o form� de periurbanizare. 
Speciali�tii au considerat exurbanizarea un remediu împotriva dezvolt�rii exagerate a ora�ului. 
(Termen folosit pentru a descrie marea „pan�” triunghiular� de dezvoltare reziden�ial� în zona 
rural� de la nord de Ploie�ti). 

ECHIPAMENTE PUBLICE SPECIFICE ZONEI REZIDEN�IALE 
- Serviciile publice structurate în re�ea la nivel de zone de locuire – cre�e, dispensare, gr�dini�e, 
�coli, licee, biblioteci de cartier etc.  
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FUNC�IUNI PERIURBANE 
- Atribu�ii specifice pe care le îndeplinesc localit��ile situate în imediata apropiere a unor centre 

urbane, generate de rela�iile de intercondi�ionare ce se stabilesc între ora� �i teritoriul s�u 
înconjur�tor �i care le imprim� anumite caractere de ordin economic �i social. Pe m�sura 
intensific�rii ritmului de dezvoltare a localit��ilor se amplific� �i func�iunile periurbane ale 
acestora. 

INDICATOR 
- Expresie numeric� cu ajutorul c�reia se caracterizeaz� cantitativ un fenomen social-economic 

din punct de vedere al compozi�iei, structurii, schimb�rii în timp, al leg�turilor reciproce cu 
alte fenomene etc. 

MANAGEMENT 
- Procesul de utilizare �i de facilitare a utiliz�rii resurselor cu maximum de efect. 

MANAGEMENT URBAN 
- Reprezint� procesul de dezvoltare, execu�ie, coordonare �i evaluare a strategiilor integrate, în 

conformitate cu politicile urbane formulate, cu ajutorul actorilor urbani relevan�i, reprezentând 
practic faza de implementare a deciziei în dezvoltarea urban�.  

MONUMENT 
- Oper� de sculptur� sau de arhitectur�; construc�ie de o deosebit� valoare istoric� sau 

arhitectonic�.  
- Document istoric, scriere, crea�ie cultural� de însemn�tate na�ional� sau interna�ional�. 

MONUMENT ISTORIC 
- Bunuri imobile, construc�ii �i terenuri situate pe teritoriul României sau în afara grani�elor, 

propriet��i ale statului român, semnificative pentru istoria, cultura �i civiliza�ia na�ional� �i 
universal�. Monumentele istorice fac parte integrant� din patrimoniul cultural na�ional �i sunt 
protejate prin lege. Monumentele istorice sunt bunuri imobile situate suprateran, subteran sau 
subacvatic. 

PARC  
- Spa�iu verde autonom, sau mai rar aferent unui important monument, având o suprafa�� de cel 

pu�in 20 ha, caracterizat printr-o mare complexitate func�ional� �i necesitând o administra�ie 
proprie. Necesitatea parcului apare în general în cazul ora�elor cu peste 50.000 locuitori. 
Parcul poate fi nespecializat (or��enesc) sau specializat în cazul unei func�iuni dominante 
(parc: sportiv, de distrac�ie, dendrologic).  

- Concentrare de înalt� tehnologie care structureaz� o parte a aglomera�iei urbane sau chiar 
ora�ul în întregime, prin interac�iunea dintre mediul urban, activit��ile de cercetare �i 
întreprinderile industriale.  

PARC INDUSTRIAL 
- O zon� delimitat� în care se desf��oar� activit��i economice, de cercetare �tiin�ific� �i/sau de 

dezvoltare tehnologic� în vederea valorific�rii poten�ialului uman �i material al zonei.  

PARC NATURAL 
- Arie natural� protejat� al c�rei scop este protec�ia �i conservarea unor ansambluri peisagistice 

în care interac�iunea activit��ilor umane cu natura a creat o zon� distinct�, cu valoare 
semnificativ� peisagistic� �i/sau cultural�, sau o mare diversitate biologic�.  

PARC �TIIN�IFIC �I TEHNOLOGIC 
- Parc de activit��i care reune�te activit��ile de înv���mânt superior, cercetare �i dezvoltare – ca 

un spa�iu fizic sau cibernetic gestionat de c�tre speciali�ti, al c�rui scop principal const� în 
cre�terea competitivit��ii comunit��ii c�reia îi apar�ine (teritoriu sau zon� de influen��) prin 
promovarea culturii calit��ii �i inova�iei în cadrul întreprinderilor sale �i în cadrul institu�iilor 
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bazate pe cunoa�tere care îi sunt asociate. Pentru aceasta, un parc �tiin�ific trebuie s� stimuleze 
�i s� gestioneze transferul cuno�tin�elor �i tehnologiilor între universit��i, institu�iile de 
cercetare �i dezvoltare, întreprinderi �i pia��; s� faciliteze crearea �i cre�terea noilor companii 
axate pe inova�ie prin intermediul incubatoarelor sau pepinierelor de întreprinderi �i s� ofere 
alte servicii cu valoare ad�ugat� ridicat�; totul, într-un cadru construit �i amenajat de o înalt� 
calitate.  

PARCELARE 
- Ac�iunea urban� prin care o suprafa�� de teren este divizat� în loturi mai mici, destinate 

construirii sau altor tipuri de utilizare. De regul� este legat� de realizarea unor locuin�e 
individuale, de mic� în�l�ime 

- Este o opera�iune urbanistic� bazat� pe o documenta�ie de urbanism, aprobat� în condi�iile 
legii, prin care un teren situat pe o singur� parte a unui drum public �i aflat în proprietatea 
unei singure persoane (fizice sau juridice) urmeaz� a fi împ�r�it în mai multe parcele distincte. 
Parcelele rezultate sunt destinate unor construc�ii (de locuin�e, social-culturale, cu func�iuni 
economice, etc.) sau pot fi amenajate ca str�zi, parcaje, spa�ii plantate, lucr�ri edilitare de 
folosin�� comun�. 

REPARCELAREA 
- Reprezint� ac�iunea de unificare a dou� sau mai multor propriet��i ori por�iuni de proprietate 

cuprinse într-un perimetru determinat într-o documenta�ie de urbanism, având drept scop o 
mai bun� adecvare a parcelarului la utilizarea terenului, prin asigurarea utilit��ilor comune, 
divizarea parcelarului în loturi construibile �i redistribuirea acestora între proprietari.  

POLITICI URBANE 
- Reprezint� direc�iile de ac�iune, formulate de Consiliul local pe baza programului electoral, 

privind modul de rezolvare a unor clase identificabile de probleme. Direc�iile de ac�iune se 
realizeaz� pe urm�toarele domenii: politica de terenuri, politica de locuin�e, dezvoltarea 
economic�, îmbun�t��irea serviciilor publice, protec�ia mediului, revitalizarea urban�.  

POTEN�IAL ECONOMIC 
- Ansamblul resurselor naturale (valorificate, în curs de valorificare, identificate), materiale 

(productive �i neproductive) �i umane de care dispune un anumit teritoriu. 

POTEN�IAL TURISTIC 
- Ansamblu de elemente naturale (rezerva�ii �i monumente ale naturii, peisaje, lacuri, ape 

minerale etc.) �i culturale (obiective de arhitectur�, istorice, artistice, etnografice etc.), care 
prin valoarea lor atrag interesul turistic �i, implicit, asigur� posibilitatea de dezvoltare a 
activit��ilor turistice. Revitalizarea economic�, social� �i cultural� a zonelor rurale, prin 
valorificarea poten�ialului turistic, rezult� din promovarea zonei �i dezvoltarea infrastructurii 
turistice, modernizarea �i dezvoltarea infrastructurii tehnice �i a echip�rii edilitare a 
localit��ilor. 

RELA�II URBAN – RURAL 
- Totalitatea rela�iilor care se stabilesc în cadrul sistemului de localit��i urbane �i rurale pe linia 

locuirii, a procesului de produc�ie agricol�, industrial� etc. Cunoscând aceste rela�ii, se pot 
determina fluxurile convergente �i divergente de popula�ie �i bunuri între ora� �i teritoriul s�u 
înconjur�tor, se pot stabili capacit��ile mijloacelor de transport, ale serviciilor colective, ale 
echip�rilor în sistem, se pot evita fenomenele de migrare masiv�, de depopulare a unor zone 
rurale �i de suprapopulare a ora�elor. 

REZERVA�II NATURALE 
- Rezerva�iile �tiin�ifice sunt acele arii naturale protejate al c�ror scop este protec�ia �i 

conservarea unor habitate terestre �i /sau acvatice, cuprinzând elemente reprezentative de 
interes �tiin�ific sub aspect floristic, faunistic, geologic, speologic, paleontologic, pedologic 
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sau de alt� natur�. 

SUBURBANIZARE 
- Proces de concentrare a popula�iei �i activit��ilor în spa�iul periurban al marilor ora�e. 

TERITORIU EXTRAVILAN 
- Partea din unitatea administrativ-teritorial�, cuprins� în afara intravilanului, delimitat� 

cadastral potrivit legii.  

TERITORIU INTRAVILAN 
- Totalitatea suprafe�elor construite �i amenajate ale localit��ilor ce compun unitatea 

administrativ- teritorial� de baz�, delimitate prin planul urbanistic general �i în cadrul c�rora 
se poate autoriza execu�ia de construc�ii �i amenaj�ri. De regul�, intravilanul se compune din 
mai multe trupuri (sate sau localit��i suburbane componente).  

TERITORIU PERIURBAN 
- Suprafa�� în jurul municipiilor �i ora�elor, delimitat� prin studii de specialitate, în cadrul c�reia 

se creeaz� rela�ii în domeniul economic, al infrastructurii, deplas�rilor pentru munc�, asigur�ri 
cu spa�ii verzi �i de agrement, asigur�ri cu produse agroalimentare etc.  

URBANISM 
- Ansamblul regulilor care guverneaz� na�terea, dezvoltarea �i amenajarea ra�ional� a 

aglomer�rilor urbane. 
- Activitate opera�ional�, integratoare, normativ�, care are ca principal scop stimularea evolu�iei 

complexe a localit��ilor, prin realizarea strategiilor de dezvoltare pe termen scurt, mediu �i 
lung, care urm�re�te stabilirea direc�iilor dezvolt�rii spa�iale a localit��ilor urbane �i rurale, în 
acord cu poten�ialul acestora �i cu aspira�iile locuitorilor.  

- Cuprinde toate localit��ile ��rii, organizate în re�ea, pe baza ierarhiz�rii �i distribu�iei 
echilibrate ale acestora în teritoriu; aplicarea obiectivelor are în vedere întreg teritoriul 
administrativ al ora�elor �i comunelor sau zone din acestea. 

UTILIZARE DURABIL� 
- Folosirea resurselor regenerabile într-un mod �i o rat� care s� nu conduc� la declinul pe termen 

lung al acestora, men�inând poten�ialul lor în acord cu necesit��ile �i aspira�iile prezente �i 
viitoare. 

ZONARE 
- Împ�r�irea unui teritoriu în raport cu anumite elemente naturale caracteristice.  
- În cazul în care zonarea are la baz�, pe lâng� elementele naturale, unele considerente 

economice, sociale, tehnice etc., se define�te ca zonare func�ional�. Zonarea func�ional� 
aplicat� teritoriului unei localit��i este sinonim� cu termenul zonificare. 

ZON� DE CONVERSIE INDUSTRIAL� 
- Zon� industrial� caracterizat� prin rate înalte ale �omajului, diminuarea ritmului de cre�tere a 

popula�iei etc., în care se încearc� o reorientare a produc�iei în func�ie de pia��.  

ZON� FUNC�IONAL� 
- Parte din teritoriul unei localit��i în care, prin documenta�iile de amenajare a teritoriului �i de 

urbanism, se determin� func�iunea dominant� existent� �i viitoare. Zona func�ional� poate 
rezulta din mai multe p�r�i cu aceea�i func�iune dominant� (zona de locuit, zona activit��ilor 
industriale, zona spa�iilor verzi etc.).  

ZON� PERIURBAN� 
- Reprezint� un areal situat în jurul aglomera�iilor (ora�e + banlieuri), respectiv „franjurii” sau 

marginile aglomera�iei, dar f�r� s� fie înglobate în urban. Este spa�iul supus avans�rii frontului 
urban, un loc de contacte unde se interpenetreaz� �i se înfrunt� lumea urban� �i cea rural�, 
având drept consecin�e transform�ri profunde în plan demografic, economic, social �i cultural. 
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El rezult� din deplasarea �i diseminarea func�iunilor urbane în spa�iul rural �i are drept 
tr�s�turi dominante caracterul reziden�ial relativ recent, pregnan�a mi�c�rilor pendulare �i 
caracterul de subansamblu al ora�ului.  

ZON� PROTEJAT� 
- Suprafa�a delimitat� în jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, a unor resurse 

ale subsolului, în jurul sau în lungul unor oglinzi de ap� etc. �i în care, prin documenta�iile de 
amenajare a teritoriului �i de urbanism, se impun m�suri restrictive de protec�ie a acestora prin 
distan��, func�ionalitate în�l�ime �i volumetrie.  

ZON� SUBURBAN� 
- Zon� situat� în apropierea ora�elor sau la limita spa�ial� a acestora, care se caracterizeaz� 

printr-un nivel de urbanizare mai redus fa�� de standardele recunoscute �i a c�rei locuitori au 
un mod de via�� �i comportament specifice.  

ZONE DE RISC NATURAL 
- Areale delimitate geografic, în interiorul c�rora exist� un poten�ial de producere a unor 

fenomene naturale reactive, care pot afecta popula�ia, activit��ile umane, cadrul natural �i cel 
construit �i pot produce pagube �i daune umane. Identificarea acestora se face pe baz� de 
studii �i cercet�ri specifice materializate în h�r�i de risc natural �i adoptarea m�surilor care s� 
reglementeze amenajarea �i utilizarea terenurilor din aceste zone. 

 

III.5 UNIT��I TERITORIALE DE REFERIN�� COMUNA CERB�L 
 

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE 

INDICATORI 
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UTR1 (Zona centrală a 

satului Cerbăl) 

IS Autorizare condiţionată de 

realizare PUZ (Legea 350/2001 

actualizată, art. 47 alin. 3a) 

POT: 50%; CUT: 1.50;  D+P+1+M 

L\IS POT: 40%; CUT: 1,20; D+P+1+M 

UTR2 (Zona 

rezidentială a satului 

Cerbăl) 

IS 

Autorizare directă CU+DTAC 

POT: 50%; CUT: 1.50;  D+P+1+M 

L/IS/AEe POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

GC POT: 85%; CUT: 1,00; P 

GC/Te POT: 85%; CUT: -;  - 

SP2 POT: - %; CUT: - ;  - 

UTR 3 (Nucleul de 

centralitate al satului 

Poiana Răchițelii) 

IS 

Autorizare directă CU+DTAC 

POT: 50%; CUT: 1.50; D+P+1+M 

L/IS POT: 40%; CUT: 1,20; D+P+1+M 

SP2 POT: - %; CUT: - ;  - 

UTR 4 (Zona 

rezidenţială a satului 

Poiana Răchitelii) 

IS 

Autorizare directă CU+DTAC 

POT: 50%; CUT: 1.50; D+P+1+M 

L/IS POT: 40%; CUT: 1.20;  D+P+1+M 

GC POT: 85%; CUT: 1.00;  P 

GC/TE POT: 85%; CUT: -;  - 

SP2 POT: - %; CUT: - ;  - 

UTR 5 (Zona 

rezidentială a satului  

Feregi) 

IS 

Autorizare directă CU+DTAC 

POT: 50%; CUT: 1.50; D+P+1+M 

L/IS/AEe POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

GC POT: 85%; CUT: 1.00;  P 

SP1 POT: 15%; CUT: -; P 
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UTR 6 (Zona 

rezidentială a satului 

Socet) 

IS 

Autorizare directă CU+DTAC 

POT: 50%; CUT: 1.50; D+P+1+M 

L/IS/AEe POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

GC POT: 85%; CUT: 1.00;  P 

GC/TE POT: 85%; CUT: -;  - 

SP1 POT: 15%; CUT: -; P 

UTR 7 (Zona 

rezidentială a satului 

Poienita Tomii) 

IS 

Autorizare directă CU+DTAC 

POT: 50%; CUT: 1.50; D+P+1+M 

L/IS/AEe POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

GC POT: 85%; CUT: 1.00;  P 

UTR 8 (Zonă 

rezidentială sat 

Merisorul de Munte) 

IS 

Autorizare directă CU+DTAC 

POT: 50%; CUT: 1.50; D+P+1+M 

L/IS/AEe POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

GC POT: 85%; CUT: 1.00;  P 

UTR 9 (Zona 

rezidenţială a satului 

Ulm) 

IS 

Autorizare directa CU+DTAC 

POT: 50%; CUT: 1.50; D+P+1+M 

L/IS/AEe POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

GC POT: 85%; CUT: 1.00;  P 

SP2 POT: - %; CUT: - ;  - 

UTR 10 (Zona 

rezidenţială a satului 

Aranies) 

IS 

Autorizare directă CU+DTAC 

POT: 50%; CUT: 1.50; D+P+1+M 

L/IS/AEe POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

GC POT: 85%; CUT: 1.00;  P 

UTR 11 (Trup izolat al 

satului Aranies) 
L/IS/AEe Autorizare directa CU+DTAC POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

UTR 12 (Trup izolat al 

satului Ulm) 

L/IS/AEe 
Autorizare directa CU+DTAC 

POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

TH POT: - %; CUT: -;  - 

UTR 13 (Trup izolat al 

satului Ulm) 

L/IS/AEe 
Autorizare directa CU+DTAC 

POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

TH POT: - %; CUT: -;  - 

UTR 14 (Trup izolat al 

satului Ulm) 

L/IS/AEe 
Autorizare directa CU+DTAC 

POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

TH POT: - %; CUT: -;  - 

UTR 15 (Trup izolat al 

satului Ulm) 
L/IS/AEe Autorizare directa CU+DTAC POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

UTR 16 (Trup izolat al 

satului Socet) 
GC/TE Autorizare directa CU+DTAC POT: 85%; CUT: -;  - 

UTR 17 (Trup izolat al 

satului Poiana 

Rachitelii) 

L/IS/AEe Autorizare directa CU+DTAC POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

UTR 18 (Trup izolat al 

satului Poiana 

Rachitelii) 

L/IS/AEe Autorizare directa CU+DTAC POT: 40%; CUT: 1.20; D+P+1+M 

UTR 19, UTR 20 

(Trupuri izolate ale 

satului Cerbal) 

GC/TE Autorizare directa CU+DTAC POT: 85%; CUT: -;  - 

UTR 21 (Trup izolat al 

satului Poienita 

Tomii) 

GC/TE Autorizare directa CU+DTAC POT: 85%; CUT: -;  - 

 
  Întocmit:       Verificat:  

arh. urb. Mircea NI�ESCU              arh. urb. Dan NI�ESCU 
 
         


